UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Blizanow
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji instalacji systeméw fotowoltaicznych.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XLI1X/438/2023 Rady Gminy
Blizanow z dnia 29 czerwca 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji systemow fotowoltaicznych.

Teren objety projektem zmiany miejscowego planu, przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 1 potozony
jest w poéinocno-zachodniej czesci gminy. Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizanéw teren ten oznaczony jest jako obszary rozmieszczania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale Il
ustalajac na terenach PEF mozliwo$¢ sytuowania terenéw produkcji energii - terenéw elektrowni
wiatrowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono w rozdziale Il - Ustalenia
szczegotowe projektu uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale Il projektu uchwaty ustalajac
rozwigzania zapewniajace ochrone przed zanieczyszczeniem S$rodowiska oraz ochrone terenow
sgsiadujacych przed ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniem powodowanym przez
prowadzona dziatalno$¢;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale Il projektu uchwaty stosujac
rozwigzania odplywu wody majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkow wodnych
na terenach przyleglych;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych -nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczgce ochrony gruntow lesnych -nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale I §5 projektu uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych,

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono W rozdziale 1l - Ustalenia
Szczegolowe.

7) prawo wlasnosci,

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy.

9) potrzeby interesu publicznego;

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale II §8
1 §9 ustalajac dostepnos¢ komunikacyjng w nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaly
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i1 ogloszen zar6wno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zarowno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zawarto w rozdziale Il
-zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych do zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drogi pozarowe
zapewniajace swobodny dojazd do jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektéw tego wymagajacych
- zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi. Tereny farmy fotowoltaicznej nie wymagaja ustalen
z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ do celow socjalno - bytowych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynika z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych.
Uchwalenie przedmiotowego planu jest zatem uzasadnione w sensie ekonomicznym i spotecznym.
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Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy —uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;,

Poprzez ustalenie dostgpnosci komunikacyjnej z przyleglych do planu dréog publicznych oraz
Z istniejgcych drog wewnetrznych i dojazdow.

2) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

Poprzez ustalenie dostgpnosci komunikacyjnej z przyleglych do planu drég publicznych oraz
z istniejacych drog wewnetrznych.

3) dgzenie do planowania i lokalizowania zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze 0 w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terendw m. in. przy drogach gminnych czy powiatowych charakteryzuje si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy - obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Blizanow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



W wyniku przeprowadzonych analiz oraz ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowe opracowanie jest zmiang
obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, postanowiono odstgpi¢ od
procedowania planu i w konsekwencji od uchwalenia aktu prawa miejscowego dla fragmentu
w potudniowo-zachodniej cze$ci jednostki 1PEF, a co za tym idzie pozostawi¢ na tym terenie
dotychczasowe ustalenia.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Blizanéw, Uchwata Rady Gminy Blizanow Nr XV/162/2012 z dnia 3 kwietnia 2012 r.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.



