OGLOSZENIE
WOJTA GMINY BLIZANOW
Z dnia 31.10.2024r.
w sprawie sporzadzenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy .

Na podstawie art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024r. poz. 1154 z pédzn. zm. ) W6jt Gminy Blizanéw informuje, ze z zasobu nieruchomosci
stanowiacej wtasnoéé Gminy Blizanow przeznaczona zostata do sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosc :

KZ1A/00042291/0
Oznaczenie nieruchomosei Jednostka ewid.: Zegocin , obreb: 0005
wedlug ksiggi wieczystej oraz  dzialki nr: 190/6 o pow. 1,7600ha , 190/12 0 pow. 0,6200ha,,
katastru nieruchomosci: 190/41 o pow. 0,5895ha . Zegocin 17A.

Wiasciciel — Gmina Blizanow

Przeznaczenie W mleJ scowym Brak planu ZagOSpOdarowania przestrzennego .

planie zagospodarowania Przeznaczenie w studium zagospodarowania przestrzennego :
przestrzennego: parki zabytkowe

Opis nieruchomosci : Zesp6t dworsko - parkowy w obecnym ksztatcie sklada si¢ z

budynku dworu usytuowanego we wschodniej czgéci zatozenia, budynku mieszkalno —
gospodarczego, pelnigcego wezesniej funkcje budynku administracyjnego majatku oraz parku
ze stawem rekreacyjnym. Pozostate elementy dawnego majatku ziemskiego, w tym 3 budynki
kolonii mieszkalnej, obora, stodota i spichlerz, a takze czg$¢ parku .
Zespot dworsko - parkowy nie zostal wpisany do rejestru zabytkéw prowadzonego przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu. Elementy zespolu dworsko —parkowego
objete sa Gminng Ewidencja Zabytkéw prowadzong przez Wojta Gminy Blizanow. Elementy
te objete sa réwniez Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Blizanéw na lata
2022 — 2025. Wyodrebnione elementy to:

1. Dwor w zespole folwarcznym,

2. Park dworski w zespole folwarcznym,

3. Pozostatosci bramy wjazdowej w zespole folwarcznym.
ZABYTKOWY DWOR

Dwoér wzniesiony w latach 60-tych XIX wieku, jest obiektem murowanym parterowym
z poddaszem uzytkowym, rozbudowanym w 70-tych XIX wieku. Budynek pierwotnie z
drewnianym dachem dwuspadowym, po rozbudowie poinocnego skrzydla posiada obecnie
dach tréjspadowy. Wejscie gtéwne do budynku znajduje si¢ w portyku wspartym na czterech
kolumnach z tarasem, pierwotnie usytuowanym w $rodkowej czgsci Sciany zachodniej, po
rozbudowie polozone jest niesymetrycznie, blizej potudniowego naroznika $ciany zachodniej.
Dodatkowe wejscie do budynku znajduje si¢ w péinocnej $cianie szczytowej, a pod nim
znajduje si¢ zewnetrzne wejscie do piwnicy. Podpiwniczenie wykonane zostato tylko w czesci
dobudowanej. Do czeSci $ciany wschodniej budynku przylega taras (obecnie mocno
zniszczony). Pierwotny uktad wewngtrzy pomieszczen zostal czgsciowo zmieniony w okresie



PRL-u, poprzez dostosowanie pomieszczefi do mozliwosci zakwaterowania wielu rodzin. Od
kilku lat, z uwagi na zly stan techniczny budynku obiekt jest niezamieszkaty.

Zabytkowy dwor nie zostal wpisany do rejestru zabytkéw. Zespdl objety jest Gminng
Ewidencja Zabytkéw oraz Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Blizanéw na
lata 2022 — 2025. Warto$¢ architektoniczna i historyczna obiektu nie jest zbyt wysoka.

Charakterystyka techniczna budynku:

Fundamenty: z kamienia polnego, cegly ceramicznej; zawilgocone i czgsciowo spekane. Brak
izolacji pionowej i poziomej. Stan techniczny lichy.

Sciany : zewnetrzne i $cianki dzialowe murowane z cegly ceramicznej pelnej, z
widocznymi zawilgoceniami od gruntu, miejscowymi zagrzybieniami
spekaniami i ubytkami cegiet. Czg$¢ $cianek dzialowych z tzw. muru pruskiego.
Stan techniczny $cian lichy.

Stropy: nad piwnicg stropy ceramiczne z cegly sklepione odcinkowo. Stropy nad
przyziemiem i poddaszem drewniane, z podbitka trzcinows i tynkami. Widoczne
miejscowe uszkodzenia w wyniku przeciekéw z dachu. Stan techniczny lichy.

Dach : nad korpusem gléwnym budynku dach drewniany niski, tréjspadowy.. Pokrycie
dachu papa na deskach — z licznymi ubytkami powodujacymi zacieki. Stan -
techniczny dachu lichy — wymagana jest wymiana elementéw drewnianych
wiezby dachowej oraz pokrycia.

Schody: wewnetrzne na poddasze uzytkowe w holu — drewniane jednobiegowe. Schody
wewnetrzne (mate) na poddasze uzytkowe oraz do piwnicy drewniane w stanie
ztym. Schody zewnetrzne na ganek i taras oraz do piwnicy murowane z cegly
ceramicznej. Stan techniczny lichy.

Stolarka: okienna drewniana, okna skrzynkowe podwdjne, w czg$ci zniszczone,
zdeformowane, nieszczelne, w lichym stanie technicznym, wymagajg wymiany.
Dwa okna zostaly wymienione na okna z pev. Drzwi w czgsci zdekompletowane
drewniane, jedno i dwuskrzydtowe wymagajace wymiany. Stan techniczny
lichy.

Podloza: podtogi drewniane deskowe lub parkiet, w czgsci pokryte wykladzinami. W
niektérych pomieszczeniach podiogi catkowicie zniszczone. Stan techniczny
podiog lichy.

Elewacje:  Calos¢ elewacji otynkowana tynkami wapiennymi gladkimi z gzymsem
opaskowym i gzymsami nadokiennymi. W chwili obecnej tynki w znacznej
czesci zniszczone: ubytki w 50%, spekania, zawilgocenia. Stan techniczny
elewacji — zly. Elewacje wymagaja calkowitej renowaciji.

Tynki wewnetrzne: cementowo wapienne gladkie, w przyziemiu zawilgocenia od gruntu i

dachu, peknigcia i cze$ciowe ubytki. Stan techniczny tynkéw — lichy.
Tynki wymagaja wymiany i malowania.

Instalacje: elektryczna o$wietleniowa, wodna, ogrzewanie piecowe. Stan techniczny lichy.
Obiekt pozbawiony jest kanalizacji.

Ogolny stan techniczny budynku ocenia si¢ jako lichy. Obiekt wymaga remontu
kapitalnego, w szczegolnosci wzmocnienia fundamentéw i $cian, wymiany i naprawy stropow,
pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtozy. Zuzycie techniczne oceniono
na 80%. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow — obiekty zabytkowe mogg by¢ uzytkowane
wylacznie w sposéb zgodny z zasadami opieki nad zabytkami i w sposéb odpowiadajacy ich
wartosci zabytkowej. Budynek ulegt powazne dewastacji i degradacji z zwiazku z brakiem



wymaganych, niezbednych remontéw w okresie powojennym. Zakres robdt i stosowane
materialy winny by¢ uzgadniane ze shuzbg ochrony zabytkow.

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: 377,00 m?,

Powierzchnia catkowita: 431,22 m?,

w tym:

Powierzchnia uzytkowa: 431,22 m?,
w tym:

Powierzchnia uzytkowa parteru: 290,96 m?,

Powierzchnia uzytkowa poddasza: 140,26 m?,

Powierzchnia piwnic: 2838 m?,

Kubatura: 2 058 m*

BUDYNEK MIESZKALNO-GOSPODARCZY

Obiekt wybudowany zostal w latach w 1918r. Pierwotnie budynek stuzyt jako siedziba
administracji majatku Zegocin. W budynku znajdowaly si¢ pomieszczenia biurowe oraz
pomieszczenie gospodarcze z wrotami dwuskrzydtowymi. W okresie powojennym
pomieszczenia administracyjne zostaly zaadaptowane na cele mieszkalne. Od ok. 10 lat obiekt
nie jest uzytkowany. Budynek murowany, parterowy, niepodpiwniczony bez poddasza
uzytkowego.

Charakterystyka techniczna budynku:

Fundamenty: z kamienia polnego, cegly ceramicznej. Brak izolacji pionowej i poziomej. Stan
techniczny $redni.

Sciany : zewnetrzne i Scianki dziatowe murowane z cegly ceramicznej pelpej , Z
widocznymi zawilgoceniami od gruntu,. Stan techniczny $cian sredni. Sciany
zewnetrzne porosniete sg roslinnoscia ptozaca.

Stropy: nad przyziemiem drewniane , z podbitkg trzcinowg i tynkami. Stan techniczny
lichy.

Dach : dach drewniany niski, dwuspadowy. Pokrycie dachu papg na. Stan techniczny
dachu $redni — wymagana jest wymiana pokrycia.

Stolarka: okienna drewniana, okna skrzynkowe zdeformowane, nieszczelne, w lichym

stanic technicznym. Drzwi drewniane, jednoskrzydiowe oraz wrota
dwuskrzydtowe do czesci gospodarczej. Stan techniczny lichy.
Podtoza: podtogi drewniane deskowe, w czgsci pokryte wykladzinami. Stan techniczny
podlég lichy.
Elewacje:  tynkoéw zewnetrznych brak.
Tynki wewnetrzne: cementowo wapienne gtadkie, cze$ciowo zawilgocone od gruntu, peknigcia
i czesciowe ubytki. Stan techniczny tynkéw — lichy.
Instalacje: elektryczna o$wietleniowa, wodna, ogrzewanie piecowe. Stan techniczny lichy.
Ogolny stan techniczny budynku ocenia si¢ jako lichy. Obiekt wymaga remontu
kapitalnego, w szczeg6lnosci izolacji poziomej i pionowej, naprawy stropow, pokrycia
dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlozy. Obiekt pozbawiony jest kanalizacji.
Zuzycie techniczne oceniono na 70%.
Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw — obiekty zabytkowe mogg by¢ uzytkowane
wylacznie w sposdb zgodny z zasadami opieki nad zabytkami i w spos6b odpowiadajacy ich



wartosci zabytkowej. Zakres robot i stosowane materiaty winny by¢ uzgadniane ze stuzbg
ochrony zabytkow.

Dane techniczne budynku:
Powierzchnia zabudowy: 85,00 m?
Powierzchnia uzytkowa:
w tym: 52,00 m?,
Powierzchnia mieszkalna: 43,50 m?,
Powierzchnia gospodarcza: 16,50m?,
Kubatura: 408 m®
Uwaga! — w ewidencji gruntow i budynkéw odrgbnie zaewidencjonowano czes$C

mieszkalna:300701 2.0034.190/23 BUD) i czgé¢ gospodarczg (ID:300701_2.0034.190/23.1
BUD) jako odrgbne budynki. Wykazany w ewidencji gruntéw i budynkéw budynek
gospodarczy, przylegajacy do zachodniej $ciany budynku mieszkano — gospodarczego
obecnie nie istnieje —ulegt zniszczeniu.

ZABYTKOWY PARK

Zabytkowy park w poludniowej czgsci nieruchomodci skiada si¢ ze stawu
rekreacyjnego zlokalizowanego na dzialce nr 190/6, gruntu zadrzewionego na dziatce nr
190/12 oraz drzew pojedynczych na dzialce nr 190/41. Park o powierzchni ok. 6,50 ha zatozony
zostal w latach 60-tych XIX wieku. Obecnie jest to tylko czg$¢ zatozenia dworsko —
parkowego, ktérego czes¢ ulegla podziatom i likwidacji w okresie PRL-u. Obecny drzewostan
parku nie jest zbyt liczny, z uwagi na jego znaczng degradacj¢ i dewastacjg, brak wlasciwej
opieki nad drzewami o warto$ci historycznej. Obecne nasadzenia majg charakter przypadkowy,
zardwno w zakresie sktadu gatunkowego, jak rowniez lokalizacji na gruncie. W oparciu o
inwentaryzacje dendrologiczng parku sporzadzona w maju 2024 r. i udostepniong autorowi
operatu szacunkowego nalezy stwierdzi¢, ze drzew o znaczeniu historycznym (stanowigcych
zapewne elementy pierwotnego zalozenia parkowego) jest niewiele - 5 sztuk. Sg to nast¢pujace
okazy drzew:

1. Jesion wyniosty, obwod pnia na wys. 1,3 m: 309 cm; pozycja w wykazie: 136.
2. Jesion wyniosty, obwod pnia na wys. 1,3 m: 235 cm; pozycja w wykazie: 137.
3 Jesion wyniosty, obwéd pnia na wys. 1,3 m: 301 cm; pozycja w wykazie: 138.
4. Kasztanowiec pospolity, obwdd pnia na wys. 1,3 m: 306 cm; pozycja w wykazie:
144.

3. Sosna czarna, obwdd pnia na wys. 1,3 m: 262 cm; pozycja w wykazie: 173.

Dominuja drzewa mlodsze (40-50 lat), bedace najczesciej samosiejkami. W strukturze
gatunkowej dominuje robinia akacjowa, lipa drobnolistna, klon zwyczajny, jesion wyniosty
klon jawor. Wystepuja takze pojedyncze drzewa sosny czarnej, olszy czarnej, debu
szyputkowego oraz krzewy pospolite, a nawet drzewa owocowe. Park jest zaniedbany,
czesciowo zakrzaczony i wymaga zabiegéw renowacyjnych. Elementem parku jest rowniez
staw polozony przy wschodniej granicy nieruchomo$ci z droge wojewodzka. Staw ma
charakter rekreacyjny, znakomicie komponujacy si¢ z otoczeniem parkowym. Wedlug
ewidencji gruntéw i budynkéw staw zajmuje powierzchnig 1, 1400 ha. Lustro wody jest jednak
znacznie mniejsze (ok. 0,7000 ha). Brzegi stawu sg porosnigte roélinnoscia bagienng: patka
waskolistng, manna mielec, strzatka wodna, bagno zwyczajne turzyce oraz trzcina pospolita.



Zabytkowy park nie zostal wpisany do rejestru zabytkow. Zespot objety jest Gminng Ewidencja
Zabytkéw oraz Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Blizanow na lata
2022-2025.

INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
W ramach zespolu dworsko — parkowego funkcjonuja budowle i urzadzenia trwale zwigzane
z gruntem, ktore spetniaja funkcje pomocnicze: sieci uzbrojenia wewngtrznego, zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci. Istnieja takze inne elementy dawnego majatku, w tym:
1/ pozostato$ci po dawnej bramie (wjazd z drogi wojewddzkiej) w postaci dwoch stupow
murowanych objete Gminng Ewidencja Zabytkéw oraz Gminnym Programem Opieki
nad Zabytkami Gminy Blizanéw na lata 2022 — 2025).
2/ pozostalosci po dawnym budynku gospodarczym, przylegajacym do zabytkowego
budynku administracyjnego majatku (obecnie budynku mieszkalno — gospodarczego).
Obiekty te nie majg istotnego wpltywu na warto$¢ nieruchomosci.

Uwaga ! Wojewd6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu , Delegatura w Kaliszu wskazata
na konieczno$é¢ uzyskania uzgodnien z WWKZ Delegatura w Kaliszu wszelkich prac
remontowych dworu , obejmujacych jego wyglad zewnetrzny wraz z zagospodarowaniem
terenu wokol budynku oraz pracami rewitalizacyjnymi parku.

Cena nieruchomosci : 483 000,00zl

Osoby, ktérym przystuguje pierwszefistwo w nabyciu w/w nieruchomosci zgodnie z art.
34 ust. 1pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U. z
2024 r. poz. 1145) proszone sa o ztozenie wniosku w terminie 6 tygodni od dnia wywieszenia
niniejszego wykazu w Urz¢dzie Gminy Blizanéw  (tj. maksymalnie do dnia 18.12.2024r.).

Ogloszenie zamieszczono na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Blizanéw oraz na stronach BIP
Gminy Blizanéw dnia 06.11.2024r. na okres 21 dni, do 27.11.2024r.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urze¢dzie Gminy Blizanéw pok. Nr. 5, tel. 62 75 12 148, 62
7512109.
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