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1. Wstep i podstawa prawna

Plan ogélny gminy Blizanéw zostat sporzadzony na podstawie art. 13a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr 11/18/2024 Rady Gminy Blizanéw z dnia 19 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Blizanéw. Plan ogdlny
gminy sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Projekt planu ogdlnego gminy Blizandw sporzadzony zostat zgodnie z Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130z p6zn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy:

1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26
pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1916 z pézn. zm.).

Zgodnie z 85 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow projekt planu ogélnego
gminy Blizanéw zostat sporzgdzony w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 67b ustawy.

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogdélnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce
sie z czesci tekstowej i graficznej. Czes$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera
wyjasnienie:

1) przyczynwyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w
przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym;
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sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o
ktérych mowa w art. 13b.

Natomiast czes$¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1)

2)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w
art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a pkt 1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w
art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o
ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne
pochodza ze zbiordw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie
tych obiektéw przestrzennych.

Plan ogdlny gminy sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Zatagcznikami do czesci tekstowej uzasadnienia sa:

Zatacznik nr 1 — Wykaz obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej

Zatgcznik nr 2 — Obszary niezabudowane umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej okreslone w planie ogélnym gminy Blizanéw

Zatagcznik nr 3 — Sposob wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
w granicach okreslonych w planie ogdélnym gminy Blizanow

Zatgcznik nr 4 — Gminny katalog stref planistycznych
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2. Sposd6b uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), w brzmieniu nadanym ustawag z dnia 4 kwietnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 527),
do dnia 30 czerwca 2026 r. ustalenia planu ogélnego gminy sporzadzanego po raz
pierwszy okresla sie uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia
rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato
wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.”, tj. po 24 wrzesnia 2023 r. W gminie
Blizanoéw prace nad opracowaniem Strategii Rozwoju Gminy Blizanéw rozpoczeto na
mocy uchwaty nr XLVIII/429/2023 Rady Gminy Blizanéw z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
szczegbtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu Strategii Rozwoju Gminy
Blizandéw na lata 2024~ 2034. Uchwata ta zostata podjeta przed datg graniczng 24
wrzesnia 2023 r., okreslong w przepisach przejsciowych.

W zwigzku z powyzszym plan ogélny gminy Blizanéw nie wymaga uwzglednienia
polityki przestrzennej wynikajacej z dotychczasowej strategii rozwoju, co pozostaje
zgodne z aktualnym stanem prawnym oraz przepisami przejsciowymi ustawy.

Jednoczesnie Rada Gminy Blizanéw uchwatg nr IX/75/2025 Rady Gminy Blizanéw
zdnia 27 marca 2025 r. w sprawie przyjecia ,Strategii Rozwoju Gminy Blizanéw na lata
2025-2034” wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko dla Strategii Rozwoju Gminy
Blizanéw na lata 2025-2034. przyjeta ,Strategie Gminy Blizanéw na lata 2025-2034".
Przyjeta Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno—przestrzennej
gminy Blizandw oraz rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie.

Za nadrzedng rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie Blizanow przyjeto, iz aktualny uktad przestrzenny gminy Blizanéw
stanowi swoistg tozsamos¢ miejsca, wynikajacg z dotychczasowego rozwoju
i zréznicowanego charakteru zagospodarowania. Stworzenie catkowicie jednorodnej
przestrzeni nie jest mozliwe, dlatego celem polityki przestrzennej powinno by¢ dgzenie do
wiekszej spdjnosci i tadu poprzez porzadkowanie ustalen planistycznych w odniesieniu
do faktycznego zainwestowania oraz planowanego, docelowego charakteru terenow.

Przy sporzadzaniu nowych aktéw planowania przestrzennego (planu ogdélnego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) lub ich zmian nalezy w
pierwszej kolejnosci uwzgledniac:
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analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

ocene faktycznego stanu zagospodarowania,

powigzania funkcjonalno—przestrzenne z terenami sgsiednimi,

uwarunkowania lokalne oraz strategiczne cele rozwoju gminy.

Dzieki temu mozliwe bedzie uporzadkowanie i ukierunkowanie dalszego rozwoju
przestrzeni w sposdb zgodny =z istniejgcym zagospodarowaniem, lokalnymi
uwarunkowaniami oraz strategicznymi celami rozwojowymi gminy. Strategia Rozwoju
Gminy okresla docelowy model struktury funkcjonalno—przestrzennej gminy Blizandw.
Projekt planu ogélnego odnosi sie do docelowych funkcji elementéw sieci osadniczej
w mozliwie najszerszym zakresie. Ustalenia te wynikajg z celow strategicznych oraz
rekomendacji w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej gminy i stanowig
uszczegotowienie kierunkdw rozwoju przestrzeni. Na tej podstawie okreslono gtéwne
cechy gminy Blizanéw oraz docelowe funkcje poszczegdlnych miejscowosci i obszardow:

e Miejscowosci petnigce funkcje osrodkéw gminnych (Jankéw Pierwszy, Blizanéw
Drugi, Jastrzebniki) — przewidziano ich stopniowe przeksztatcanie w osrodki o
charakterze centro twérczym, rozwdj ustug publicznych i komercyjnych, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektéw integrujacych zycie spoteczne, wraz
z odpowiednia infrastruktura drogowa i techniczna.

e Miejscowosci o charakterze mieszkaniowym - zlokalizowane gtéwnie w
potudniowej czesci gminy, ukierunkowane na rozwoj zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej, z roéwnolegta rozbudowa infrastruktury oraz tworzeniem
przestrzeni publicznych. Obszary te petnig funkcje ,sypialni” Kalisza, co wymaga
zapewnienia dobrej dostepnosci komunikacyjnej.

e Miejscowosci o charakterze turystycznym — w poétnocnej czesci gminy przewiduje
sie dalszy rozwoj terendow letniskowych, agroturystyki oraz infrastruktury
rekreacyjno-turystycznej. Waznym elementem jest ochrona waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych oraz zapewnienie zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw cennych przyrodniczo.

e Miejscowosci o charakterze rolniczym - centralna czes¢ gminy pozostaje
obszarem intensywnej i ekstensywnej produkcji rolnej. Zaktada sie rozwdj
nowoczesnych form produkcji (np. biogazownie, szklarnie), przeciwdziatanie
rozdrobnieniu gospodarstw oraz ochrone najcenniejszych gruntéw rolnych i doliny
rzeki Prosny. Waznym kierunkiem jest takze rozwdj OZE na gruntach niskiej jakosci
oraz dziatania na rzecz ochrony gleb i retencji wod.

Realizacja powyzszych kierunkéw prowadzi do czytelnego podziatu funkcjonalnego
gminy, uporzadkowania zabudowy, zapewnienia tadu przestrzennego oraz spodjnosci z
polityka strategiczng rozwoju spoteczno-gospodarczego. Rycina 1 przedstawia docelowe
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funkcje elementéw sieci osadniczej gminy Blizandw, obrazujacy podziat funkcjonalny

miejscowosci oraz kierunki ich rozwoju.

LEGENDA: 1 0 1 2  3km
_ ] Granice gminy Blizanéw Docelowe funkcje miejscowosci: NN )

G i
Strefy rozwojowe gminy 1§ Ekstensywna rolnicza

["/] strefa Ekologiczna Doliny Prosny i Mieszkaniowa

Strefa le$na i wypoczynkowa ‘ Osrodek gminny
Strefa rolnicza i mieszkaniowa i Rolnicza

m Strefa rolnicza i obstugi rolnictwa A Turystyczna

Ryc. 1 Docelowe funkcje elementdw sieci osadniczej okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Blizandéw na lata 2025 - 2034

Podsumowanie

Pomimo braku formalnego obowigzku, ustalenia wynikajace ze Strategii Rozwoju
Gminy Blizandéw na lata 2025-2034 zostaty w sposdb posredni uwzglednione w planie
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ogélnym — w takim zakresie, w jakim pozostajg spdjne z lokalnymi uwarunkowaniami
przestrzennymi oraz zasadamitadu przestrzennego obowigzujacymiw gminie. Pozwala to
na zachowanie ciggtosci ilogicznego powigzania polityki przestrzennej z kierunkami
rozwoju okreslonymi w dokumencie strategicznym — okreslajacym polityke przestrzennag
gminy. W konsekwencji, plan ogélny gminy Blizanéw odnosi sie do finalnych ustalen
Strategii Rozwoju Gminy, traktujac jg jako dokument koordynujgcy dziatania planistyczne
w skali catej gminy. Wobec powyzszego plan ogdlny gminy petni role instrumentu
zapewniajgcego spo6jnosé miedzy planowaniem strategicznym a planowaniem

przestrzennym, co wzmacnia racjonalnos¢ i skutecznos$¢ prowadzonej polityki
przestrzenne;.
2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa

Zgodnie z art. 13b pkt. 2 ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.) ustalenia planu ogélnego okresla sig, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci ustalenia planu
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa. Na terenie  wojewddztwa
wielkopolskiego obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania, zatwierdzony Uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021). W
podjetym opracowaniu zostang uwzglednione nastepujace zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, zlokalizowane na terenie gminy lub w jej bliskim sasiedztwie:

1) w zakresie ksztattowania spdjnej sieci osadnicze;j:

e wies Blizanéw - o$rodek gminny,

o strefy wysokiej, $redniej i ograniczania intensywnosci procesow
osadniczych,

e strefa zielonych pierscieni,

2) w zakresie ochrony waloréow przyrodniczych:

e zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa
regionalne obszary weztowe,

e miedzynarodowy i krajowy oraz regionalny Kkorytarz ekologiczny
dolin rzecznych,

e krajowy ladowy korytarz ekologiczny.

3) w zakresie ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska
przyrodniczego:

o lasy,
e obszary predysponowane do zalesien,
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obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji,

obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,

wody ptyngce i stojace,

ekosystemy zalezne od wod (mokradta),

strefy wododziatowe,

gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP nr 311 Zbiornik rzeki Prosna),
doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych,

obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej
przydatnosci gruntéw ornych 1-51i 8),

pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci
gruntow ornych 6, 7, 9),

taki,

ztoza kopalin skalnych kruszywa naturalne, surowce ilaste
(ceramiki budowlanej/do produkcji kruszywa lekkiego).

zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju

konkurencyjnych form turystyki i rekreaciji:

dobra kultury materialnej i niematerialne;j:

— obszary cenne kulturowo - proponowana lokalizacja parku
kulturowego,

— obiekty zabytkowe o wyjagtkowych wartosciach artystycznych i
historycznych (obiekt sakralny),

— stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej,

obszary wizerunkowe rozwoju turystyki Wielkopolski System Szlakow

Rowerowych,

miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa- Szlak Cysterski,

Szlak Bursztynowy,

miedzynarodowe i krajowe szlaki turystyki aktywnej — szlak rowerowy.

5) w zakresie zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa:

strefy umiarkowanego, ekstensywnego i ograniczania rozwoju dziatalnosci
rolniczej,
miasto Kalisz jako powiatowy osrodek obstugi rolnictwa.

6) w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewédztwa:

droga wojewddzka nr 442 (klasa techniczna G),
odcinek drogi wojewddzkiej nr 442 przeznaczony do zmiany kategorii,
orientacyjny przebieg planowanej drogi krajowej klasy technicznej GP.

7) w zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury techniczne;j:
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e istniejgca linia elektroenergetyczna WN 110 kV,

e istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia,

e rurocigg paliwowy,

e siec¢ szerokopasmowa - sie¢ swiattowodowa i wezty dystrybucyjne,
e siec teleradiowa — pas tacznosci radiowo—-telewizyjnej.

8) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania
zagrozeniom:

e obszary zagrozenia powodziowego:

- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi P=1%, czyli raz na 100 lat,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi P=10%, czyliraz na 10 lat,

e tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi (wg map archiwalnych),

e istniejgca podziemna infrastruktura techniczna o potencjalnej mozliwosci
wystgpienia powaznych awarii (rurociag paliwowy),

e obszary wymagajgce ograniczania negatywnego wptywu produkciji
zwierzecej na srodowisko — intensywny chow lub hodowla bydta.

Podsumowanie

Ujecie przedstawionych zagadnien w ustaleniach planu ogdélnego gminy Blizanow
zapewnia zgodnosc polityki przestrzennej gminy z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego, zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania umozliwiajg
koordynacje dziatan lokalnych z celami rozwoju regionalnego i ponadlokalnego oraz
wspierajg realizacje interesu publicznego, w tym zréwnowazonego gospodarowania
przestrzenig, okreslonego jako nadrzedny cel polityki przestrzennej w art. 1 ustawy.

2.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego znajdujace sie na
obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Blizanéw wystepuja obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
wyznaczone na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023,
poz. 1336 z pdzn. zm.) pomniki przyrody.

Na terenie gminy wystepuje obszar Natura 2000 Puszcza Pyzdrska (kod
obszaru: PLH300060) — specjalny obszar ochrony siedlisk, ktéry zostat ustanowiony
decyzjg wykonawcza Komisji (UE) 2022/231 z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie przyjecia
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pietnastego zaktualizowanego wykazu terendéw majagcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2022) 854). Obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 30
marca 2023 r. wsprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Puszcza Pyzdrska
(PLH300060)

Ponadto w granicach gminy Blizanéw wystepuje niewielki fragment Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej”, o powierzchni ok. 1,73 ha. Dla obszaru
nie ustanowiono aktu prawa miejscowego okreslajgcego szczegdtowe zasady ochrony,
jednak obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Z uwagi
na niewielkg powierzchnie obszaru oraz przyjete w planie ogoélnym rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, nie stwierdza sie istotnego oddziatywania ustalen planu
ogoélnego na cele jego ochrony — obszar ten objeto strefami SO - strefy otwarte;.

Na obszarze gminy Blizanéw zostato wyznaczonych 12 pomnikéw przyrody.
Zestawienie pomnikéw przyrody zostato ujete w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Blizanéw

Opis obiektu
potozenie
nazwa rodzaj i wiek obwdd [cm] piersnica[cm]

m. Brudzew | o1 oLARSKI Dab szyputk

Szyputkowy —
nr geodezyjny ab szyp y 420 134

oo DAB Quercus robur

dziatki 5212/2
m. Brudzew Dab t

Szyputkowy —
nr geodezyjny | ROSOSZY DAB ab szyputowy 375 119

s Quercus robur
dziatki 5223/1

m. Brudzew DAB Dab th
. ab szyputkowy —
nr geodezyjn , 325 103
geodenyinv |\ rocINSKI Quercus robur
dziatki 5213/4
m. Brudzew Dab th
. szyputkowy —
nr geodezyjny | DAB BLIZNIETA ab szyp y 340 108
oo Quercus robur
dziatki 5222/2
obreb
taszkéw - nr dab Dab szyputkowy — 412
geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 35/6
obreb
taszkéw - nr dab Dab szyputkowy — 494
geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 85/4
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dziatki 74/2

Opis obiektu
potozenie
nazwa rodzaj i wiek obwdd [cm] piersnica [cm]
obreb
Warszéwka — dab Dab szyputkowy — 799
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 73
obreb
Warszéwka - dab Dab szyputkowy — 636
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 74/2
obreb
Warszéwka - dab Dab szyputkowy — 646
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 74/2
obreb
Warszéwka - dab Dab szyputkowy — 606
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 74/2
obreb
Warszéwka - dab Dab szyputkowy — 526
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur
dziatki 74/2
obreb
Warszéwka - dab Dab szyputkowy — 596
nr geodezyjny szyputkowy Quercus robur

Zrédto: Gtéwna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (2024-.)

Pétnocna czesé gminy jest zalesiona i wchodzi w sktad krajowej sieci korytarzy

ekologicznych.

Tereny gminy wchodzg w sktad ekologicznego Korytarza potudniowo-centralnego
ekologiczny Korytarz potudniowo—centralny (GKPdC-8C Krotoszyn-Pleszew oraz KPnC-8
Dolina Warty; 2005) oraz korytarz potudniowo-centralny (KPdC Dolina Warty — Stawy
Milickie; KPdC-15A Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie; 2012).

Aktualny przebieg korytarzy ekologicznych w rejonie gminy co do zasady i w ogélnych
zarysach jest zbiezny z opracowang wczesniej Krajowg siecig ekologiczng ECONET-
Polska. W sieci tej do obszaréw weztowych o znaczeniu europejskim w sieci ECONET-

POLSKA zostat zaliczony obszar doliny Prosny.

Podsumowanie

Strona12z61



Projekt

Powyzsze uwarunkowania srodowiskowe zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu
planu ogélnego gminy Blizandw, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz
zasadg zachowania i wzmacniania spodjnosci systemu przyrodniczego. Tereny objete
formami ochrony przyrody przypisano do takich stref planistycznych, ktdre nie kolidujg z
obowigzujgcymi zakazami i ograniczeniami wynikajagcymi z przepisdéw prawa oraz
dokumentow prawa miejscowego.

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie aktualnych map zagrozenia powodziowego, opracowanych zgodnie z
przepisamiustawy z dnia 20 lipca 2017 r.— Prawo wodne (Dz.U.z2023r., poz. 1478 z p6zn.
zm.), ustalono, ze na obszarze gminy Blizanow wzdtuz koryta rzeki Prosna wystepuja:

e obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a)
ustawy Prawo wodne tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosiraz na 100 lat (p=1%),

e obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b)
ustawy Prawo wodne tj. obszarem, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

Podsumowanie

Z uwagi na wysokie ryzyko powodziowe oraz obowigzujgce ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terendw zagrozonych powodzia, obszary te zostaty w planie ogdlnym
gminy Blizandéw przypisane do strefy SO - strefy otwartej, w ktorej obowigzuje zakaz
zabudowy. Ustalenie to stuzy zachowaniu funkcji retencyjnych doliny rzecznej oraz
spetnia wymogi wynikajace z przepiséw Prawa wodnego i zasad ochrony przed powodzia.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j
oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw
ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej
»ewidencja melioracji wodnych”, prowadzi sie w podziale na zlewnie z uwzglednieniem
obrebow ewidencyjnych gruntéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, 284, 782 i 1086). Gmina
Blizanéw podlega obszarowo pod PGW RZGW Zarzad Zlewni w Kaliszu oraz PGW RZGW
Zarzad Zlewni w Kole. Ewidencje melioracji wodnych prowadzi sie, uwzgledniajac
urzadzenia melioracji wodnych oraz zmeliorowane grunty, zwyjatkiem urzadzen
melioracji wodnych zwigzanych zgospodarka lesng. Zmeliorowane grunty s3g
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wprowadzane do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkéw rolnych,
na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Na terenie gminy Blizanow zmeliorowane grunty wystepuja gtownie w dolinach
lokalnych ciekéw wodnych i sg uzytkowane przede wszystkim rolniczo. Ich utrzymanie w
tej funkcji sprzyja zatrzymywaniu wéd opadowych, ograniczaniu skutkéw suszy oraz
zachowaniu réwnowagi lokalnego bilansu wodnego.

Podsumowanie

Uwarunkowania zwigzane ze zmeliorowanymi gruntami zostaty uwzglednione w
ustaleniach planu ogdlnego gminy Blizanéw. Tereny te, ze wzgledu na swojg role w
gospodarce wodnej, zostaty w znacznej czesci przypisane do stref SO — stref otwartych
lub SR - produkcji rolniczej. W strefach dopuszczajacych zabudowe przewidziano
odpowiednie ograniczenia intensywnosci zagospodarowania przestrzeni, uwzgledniajgce
potrzebe ochrony funkcji retencyjnych oraz koniecznos¢ zachowania sprawnosci
technicznej istniejgacych systemow melioracyjnych.

d) terenyzagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Zgodnie z dostepnymi danymi geologicznymi i kartograficznymi, na terenie gminy
Blizandw nie wystepuja obszary udokumentowanego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi, ani tereny, na ktérych zjawiska te zostatyby potwierdzone w oficjalnych rejestrach
geologicznych lub dokumentacjach inzynierskich.

Potencjalne wystepowanie lokalnych proceséw stokowych, takich jak spetzywanie,
moze dotyczy¢ jedynie niewielkich fragmentow dolin ciekdéw wodnych, jednak z uwagi na
przewazajgco rowninny i stabo falisty charakter uksztattowania terenu, ryzyko rozwoju
procesow osuwiskowych na obszarze gminy jest bardzo niskie.

Informacja ta zostata uwzgledniona przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy
Blizandéw, jako element diagnozy uwarunkowan srodowiskowych, zgodnie z zakresem
okreslonym w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e) strefy ochronne ujeé¢ wody

Dla zaspokojenia swiadczenia ustug w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode,
zaréwno do celéow komunalnych, jaki przemystowych wykorzystywanych jest 16 uje¢ wod
podziemnych. Wody powierzchniowe znajdujg zastosowanie tylko w rolnictwie i
lesnictwie. Uzytkowane sg gtéwnie poziomy wodonosne wystepujace w utworach
czwartorzedowych, natomiast w mniejszym stopniu trzeciorzedu.

Wszystkie miejscowosci gminy Blizandw zaopatrywane sg w wode z uktadow
zbiorowych bazujgcych na nastepujacych ujeciach wod podziemnych:
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Tabela 2 Wykaz uje¢ wod podziemnych na terenie gminy Blizanow

Lp | Lokalizacja ujeé wody Nr. Dziatki, Obreb Gl:ti‘o::rc;sc Wydajnosé | Strefa ochrony bezposredniej
SUW BLIZANOW
. ; . B 3
Studnia Nr 1, dziatka 183/2 obreb Blizanow 147 mppt 25 m?/h Nie jest ustalona i nie byta
Studnia Nr 2, dziatka 180 obreb Blizandow 150 mppt 30,5m%h wymagana
Studnia Nr 1Z, dziatka 289 obreb Blizanéw 175 mppt 30m%h
SUW Jastrzebniki (nowa)
Studnia Nr 1, dziatka 19 obreb Jastrzebniki | 34mppt | 33mh Tak Dz. Nr 1180°bszar 10mx
m
Studnia Nr 2, dziatka 19 obreb Jastrzebniki 68 mppt 14m3/h
SUW Jastrzebniki (stara) Tak Dz. Nr 128/32 promie
Studnia Nr 1, dziatka 128/3 obreb Jastrzebniki | 130 mppt 21,2 mé/h 10m
SUW Li
1pe Tak, dziatka 186/1 obszar
Studnia Nr 1, dziatka nr 186/1 obreb Lipe 81,5 mppt 18 m3/h 7mx7m, dziatka nr 186/2
Studnia Nr 2, dziatka nr 186/2 obreb Lipe | 92 mppt | 18 m¥h obszar 7mx7m
SUW Pawtéwek
Studnia Nr 1, dziatka 231/5 obreb Pawtowek | 115mppt | tacznie Nie ‘eStV‘\j;::;r;i;”'e byta
Studnia Nr 2, dziatka 2/4 obreb Pawtéwek 115 mppt 42m°/h
SUW Rychnow
Studnia Nr 1, dziatka 360 obreb Rychnéw 62 mppt tacznie Tak Obszar dziatki 360
Studnia Nr 2, dziatka 360 obreb Rychnéw 65 mppt 40m%/h
SUW Zagorzyn
Studnia Nr 1, dziatka 295/5 obreb Zagorzyn 72 mppt 15m3/h
- - Tak Obszar dziatek 295/5, 302
Studnia Nr 2, dziatka 295/5 obreb Zagorzyn 22mppt 11m3/h
Studnia Nr 3, dziatka 302 obreb Zagorzyn 73mppt 15m/h
STUDNIA Piotréw Nie jest ustalona i nie byta
Studnia Nr 1, dziatka 22/1 obreb Piotrow 130 mppt 49m3/h wymagana

Podsumowanie

Uwarunkowania zwigzane z ujeciami wody oraz ich strefami ochronnymi zostaty

uwzglednione w planie ogélnym gminy Blizanéw. Tereny te przypisano do stref
(SI),
wynikajacymi z decyzji wodnoprawnych oraz przepiséw dotyczacych ochrony zasobow

infrastrukturalnych ktérych ustalenia pozostajg zgodne 2z ograniczeniami

wodnych i bezpieczenstwa sanitarnego.

f) obszary ochronne zbiornikow waéd srodladowych,

Zgodnie z art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz.
1087 z p6ézn. zm.), obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych wyznaczane sg w
celu ochrony zasobdw tych wéd przed degradacjg, poprzez wprowadzenie zakazéw lub
ograniczen w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod.
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Na terenie gminy Blizanéw nie zostaty ustanowione obszary ochronne zbiornikow
wod srédladowych, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo wodne. Wojewoda
Wielkopolski nie wydat aktu prawa miejscowego w tym zakresie. W zwigzku z tym na
obszarze gminy nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z tytutu funkcjonowania tego
typu obszaréw ochronnych.

g) terenygodrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Blizanow zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego
zostaty wyznaczone obszary gornicze:

1. Kurza | - decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7422.6.2019,

2. Brudzew IS -Pole A-decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7422.86.2015,

3. Brudzew IS -Pole B-decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7422.86.2015,

oraz tereny gornicze:

1. Kurza | - decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7422.6.2019

2. Brudzew IS - decyzja Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7422.86.2015

W planie ogélnym gminy Blizanéw tereny i obszary gérnicze wraz z ich filarami
ochronnymi zostaty w catos$ci ujete w strefa gorniczych — SG. W strefach gérniczych
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

W Systemie Gospodarkii Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS PIG wymieniono ztoza
surowcow wystepujacych na terenie gminy Blizanow:

Tabela 3 Ztoza kopalin na terenie gminy Blizanéw

Nr
L.p. ID .. | Nazwa ztoza kopaliny
dokumentacji

SUROWCE

1. | 2007 10795 CUG taszkow ILASTE
CERAMIKI
BUDOWLANE]J

2. 4404 13345 CUG Bolméw PIASKI | ZWIRY
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Debniatki .
3. | 7302 1980/2006 e PIASKI | ZWIRY
Kaliskie
4. | 17846 4869/2015 Brudzew IS PIASKI | ZWIRY
Pole A
5. | 17846 4869/2015 Brudzew IS PIASKI | ZWIRY
Pole B
6. | Kurza 4930/2017 Kurza PIASKI | ZWIRY
Kurza .
7. | 9358/2017 Kurza | PIASKI | ZWIRY

Zrédito: http://www.pgi.gov.pl/

Ponadto w zachodniej czesci gminy wystepuje udokumentowany gtéwny zbiornik wéd
podziemnych-GZWP nr 311 Zbiornik rzeki Prosna.

Stosownie do przepisow odrebnych udokumentowane: ztoza kopalin, wody
podziemne, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji podlegaja ochronie w procesie planowania i
zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okreslonych w ustawie i w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatac;ji lub
wykorzystania. W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Blizanéw uwzglednia sie
wystepowanie zt6z oraz potrzebe zapewnienia mozliwosci ich wydobycia lub
wykorzystania poprzez wskazanie tych obszaréw do odpowiednich stref planistycznych.
Na obszarze gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
ani podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 22024 r. poz. 1290 z pdzn. zm.).

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Blizandw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z tym brak jest koniecznosci wprowadzania ustalen
planistycznych w tym zakresie.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewoddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292), dokumenty planistyczne powinny okreslaé
rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia ich
ochrony przy realizacji inwestycji oraz podejmowania dziatan stuzacych ich zachowaniu i
przywracaniu do mozliwie najlepszego stanu. Ponadto, zgodnie z art. 19 ust. 1 ww.
ustawy, w ustaleniach planu ogélnego nalezy uwzglednia¢ ochrone zabytkéw
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nieruchomych objetych formami ochrony wskazanymi w art. 7, ich otoczenia oraz
obiektéw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.
Na terenie gminy Blizandw uwzglednia sie ochrone:
1. Obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw,
2. Obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw przyjetej zarzadzeniem Wdjta
Gminy Blizanéw,
3. Obiektow figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
4. Stanowisk archeologicznych.

Wszelkie dziatania planistyczne i inwestycyjne w ich otoczeniu wymagaja
uwzglednienia indywidualnych wytycznych konserwatorskich, sporzgdzonych na
podstawie badan historyczno—-architektonicznych i ekspertyz technicznych, oraz
uzyskania pisemnej zgody wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Zgodnie z art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego zawiera prezentacje graficzng danych
przestrzennych, w tym lokalizacje obiektow zabytkowych ujetych w rejestrach oraz
ewidencjach, a takze stanowisk archeologicznych.

W czesci tekstowej uzasadnienia planu ogdlnego gminy Blizandw wskazano sposob
uwzglednienia ochrony zabytkéw jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy. Ustalono, ze parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny by¢ ksztattowane w sposdb zapewniajacy ochrone
dziedzictwa kulturowego, w tym: maksymalng intensywnos$é zabudowy, wysokos$é
obiektow, udziat powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej - z
uwzglednieniem lokalnego kontekstu kulturowego i historycznego charakteru otoczenia.
Obiekty objete ochrong konserwatorskg powinny stanowi¢ punkt odniesienia dla
ksztattowania nowej zabudowy. W szczegdlnosci nalezy unika¢ sytuowania ustug o duzym
zapotrzebowaniu terenowym w bezposrednim sagsiedztwie zabytkéw oraz ograniczac
skale nowej zabudowy.

W zakresie ochrony zieleni urzadzonej — parkéw i cmentarzy — przyjeto zasade
zachowania ich historycznego rozplanowania i istniejgcego drzewostanu. Na terenach
przylegtych do zabytkowych parkéw ustalono zasade ksztattowania zabudowy w sposéb
zapewniajgcy ich ekspozycje, w tym poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy lub tam,
gdzie to konieczne — wykluczenie mozliwosci jej realizaciji.

Ustalenia planu ogdélnego gminy Blizanéw s3g zgodne z zakresem ochrony
wynikajgcym z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz wytycznymi
przekazanymi przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w ramach
uzgodnien projektu planu. Wykaz obiektéw i obszaréow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, wraz zinformacja o formie ochrony, podstawie prawnej oraz lokalizacji,
zostat szczegétowo przedstawiony w zatgczniku nr 1 do czesci tekstowej uzasadnienia.
Zatagcznik ten stanowi integralny element dokumentu planistycznego i stuzy jako
odniesienie przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu oraz przy opracowywaniu
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawaniu decyzji
administracyjnych dotyczacych inwestycji w otoczeniu obiektéw zabytkowych.

k) obszary pomnikéw zagtady iich strefy ochronne

Na obszarze gminy Blizanéw nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy
ochronne. W zwigzku z tym brak jest koniecznosci wprowadzania ustalen planistycznych
w tym zakresie.

l) terenyzamknieteiich strefy ochronne

Na obszarze gminy Blizandw nie wystepuja tereny zamkniete, a zwigzku z tym takze ich
strefy ochronne.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $srodowiska (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), obszary ograniczonego uzytkowania tworzy sie w
sytuacji, gdy mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw jakosci sSrodowiska poza
terenem instalacji lub obiektu. Dotyczy to w szczegolnosci przedsiewziec takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, sktadowiska odpaddw, trasy komunikacyjne, lotniska, stacje
elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej, a takze instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne. Obszary ograniczonego uzytkowania ustanawiane sg
w drodze uchwaty odpowiedniego organu samorzadu (sejmiku wojewddztwa lub rady
powiatu), w zaleznosci od charakteru i zasiegu oddziatywania przedsiewziecia.

Na obszarze gminy Blizandw nie wystepujg zadne obszary ograniczonego
uzytkowania ustanowione na podstawie przepisow prawa. W zwigzku z tym w planie
ogélnym nie uwzglednia sie tego typu ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. m ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), ustalenia planu ogdélnego powinny
uwzgledniaé¢ tereny wymagajace dziatan w zakresie przeksztatcen przestrzennych,
rehabilitacji sSrodowiskowej, rekultywac;ji lub remediac;ji.

Na obszarze gminy Blizanoéw nie zidentyfikowano obszaréw, dla ktérych
zachodzitaby potrzeba podjecia takich dziatan. W zwigzku z tym plan ogélny nie obejmuje
ustalen dotyczacych terendéw zdegradowanych, zanieczyszczonych ani wymagajacych
przeksztatcen funkcjonalnych czy srodowiskowych.

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 22024 r. poz.
278), obszar zdegradowany wyznacza sie w wyniku diagnozy stanu kryzysowego,

Strona 19z 61



Projekt

polegajacego na koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, wystepujacych tacznie
z niekorzystnymi zjawiskami w co najmniej jednej z pozostatych sfer: gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Obszary zdegradowane
moga by¢ nastepnie objete dziataniami rewitalizacyjnymi poprzez uchwalenie gminnego
programu rewitalizacji, a ich wyznaczenie wymaga przeprowadzenia procedury
delimitacyjnej, zgodnej z art. 8 ustawy.

Delimitacja obszaru zdegradowanego jest Scisle powigzana z pojeciem stanu
kryzysowego. Rewitalizacja stanowi bowiem proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych w sposob kompleksowy. Obszar bedgcy w stanie
kryzysowym charakteryzuje sie natomiast koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych, wspotwystepujacych z negatywnymi zjawiskami w co najmniej jednej z
nastepujgcych sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno—funkcjonalnej lub
technicznej. Identyfikacja stanu kryzysowego pozwala okresli¢ obszar zdegradowany
(OZ).

Na podstawie przeprowadzonej analizy pozyskanych danych, wyznaczono obszar
zdegradowany (OZ) w gminie Blizanow, ktdry obejmuje nastepujace zamieszkane
jednostki analityczne (JA): JA1-ZOW, JA4-ZOW, JA6-ZOW, JA7-ZOW, JA12-ZOW, JA14-
ZOW oraz JA15-ZOW. Wskazane jednostki charakteryzujg sie koncentracjg negatywnych
zjawisk spotecznych przy jednoczesnym wystepowaniu negatywnych zjawisk w co
najmniej jednej z pozostatych, analizowanych sfer. Ponizej opis wymienionych jednostek
analitycznych:

e JA1-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Blizanow, Skrajnia
Blizanowska oraz Godzigtkow. Teren jednostki sktada sie gtéwnie z zabudowy
zagrodowej, natomiast w sotectwie Godzigtkbw wystepuje réwniez
budownictwo wielorodzinne popegeerowskie. W Blizanowie znajduje sie
kosciét oraz cmentarza w Skrajni Blizanowskiej OSP wraz ze swietlica.

e JA4-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa: Jarantéw, Piskory,
Jarantow—Kolonia. Teren jednostki sktada sie gtéwnie z zabudowy zagrodowej
oraz z terendw zalesionych. Na terenie Jarantowa znajdujg sie: przedszkole,
ztobek, plac zabaw, dwa wiatraki, OSP wraz z sala, blok po bytym RSP.

e JA6-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Zerniki, Wyganki
oraz Skrajnia. Teren jednostki sktada sie gtdwnie z zabudowy zagrodowej oraz z
terenéw lekko zalesionych. W miejscowosci Zerniki funkcjonuje catodobowy
dom charytatywny, OSP wraz z salg oraz plac zabaw.

e JA7-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Kurza, Jastrzebniki
oraz Poklekow. Teren jednostki sktada sie gtéownie z zabudowy zagrodowej. W
sotectwie Jastrzebniki znajduje sie ztobek, przedszkole, osrodek zdrowia, mata
elektrownia wodna, sklepy spozywczo — przemystowe, stary dworek obecnie
mieszkania komunalne, tzw. czworaki jako czesciowo wykupione mieszkania
oraz park. W sotectwie Kurza wydobywa sie zwir, dominuja uprawy szklarniowe,
natomiast w Poklekowie znajdujg sie mate zaktady przemystowo ustugowe oraz
kurnik.

e JA12-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwo Warszowka, w
ktérej dominuje zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna. Na terenie sotectwa
znajdujg sie OSP wraz z salg, patac, park, hodowla krow mlecznych, liczne
pomniki przyrody (deby) oraz pola uprawne.
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e JA14-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Jankéw Drugi oraz
Jankoéw Trzeci. Teren jednostki sktada sie gtéwnie z zabudowy zagrodowej. W
Jankowie Drugim znajduje sie Swietlica wiejska a w Jankowie Trzecim hurtownia
warzyw i owocow.

e JA15-ZOW-jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Rosocha, Brudzew
oraz Korab. Teren jednostki sktada sie gtéwnie z zabudowy zagrodowej. W
sotectwie Brudzew znajduja sie dwie farmy fotowoltaiczne, biogazownia, boisko
wielofunkcyjne, bloki popegeerowskie, budynek po bytej szkole, koscidt,
cmentarz w Korabiu — wigwam, a sotectwo Rosocha to przede wszystkim teren
zalesiony.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ramach obszaru
zdegradowanego (0OZ), na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, biorgc pod uwage takze szczegdlng
koncentracje negatywnych zjawisk, wyznacza sie obszar rewitalizacji (OR). Obszar
rewitalizacji (OR) nie moze obejmowac¢ terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy
oraz zamieszkanych przez wiecej niz 30% mieszkancéw gminy. Moze on stanowi¢ czesc¢
lub catos¢ obszaru zdegradowanego. Dla obszaru rewitalizacji (OR) sporzadza sie Gminny
Program Rewitalizaciji.

Kierujgc sie powyzszymi zapisami oraz w wyniku przeprowadzonej diagnozy
wyznaczono OR w gminie Blizandw, ktéry obejmuje nastepujace jednostki analityczne
(JA):

e JA7-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwa Kurza, Jastrzebniki
oraz Poklekéw. Teren jednostki sktada sie gtéwnie z zabudowy zagrodowej. W
sotectwie Jastrzebniki znajduje sie ztobek, przedszkole, o$rodek zdrowia, mata
elektrownia wodna, sklepy spozywczo — przemystowe, stary dworek obecnie
mieszkania komunalne, tzw. czworaki jako czesciowo wykupione mieszkania
oraz park. W sotectwie Kurza wydobywa sie zwir, dominuja uprawy szklarniowe,
natomiast w Poklekowie znajduja sie mate zaktady przemystowo ustugowe.

e JA12-ZOW - jednostka obejmuje swoim zasiegiem sotectwo Warszowka, w
ktérej dominuje zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna. Na terenie sotectwa
znajdujg sie OSP wraz z salg, patac, park, hodowla krow mlecznych, liczne
pomniki przyrody (deby) oraz pola uprawne.

Wyznaczony obszar, o tgcznej powierzchni 1.213 ha, stanowi 7,71% powierzchni gminy
i jest zamieszkiwany przez 1.135 oséb, co stanowi 11,44% ogoétu mieszkancow gminy.

Podsumowanie
W planie ogélnym przyjeto rozwigzania sprzyjajgce poprawie warunkow
zagospodarowania i jakosci zycia na tych terenach. Uwzgledniono:
e potrzebe porzadkowania i dogeszczania zabudowy,
o mozliwosé¢ wprowadzania funkgji ustug publicznych i spotecznych, wspierajgcych
integracje lokalnych spotecznosci,
e ochrone i adaptacje istniejacych zasobow (mieszkalnych, przyrodniczych,
kulturowych),
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e tworzenie przestrzeni publicznych i terendw zieleni jako elementéw podnoszgcych
atrakcyjnosc¢ i spéjnosé obszardw,

e zapewnienie odpowiedniego powigzania komunikacyjnego z innymi czesciami
gminy.

Plan ogdélny odnoszac sie do wyznaczonych obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji wskazuje ramy dla dalszych dziatan rewitalizacyjnych, ktére beda
uszczegotawiane w Gminnym Programie Rewitalizacji. Wyznaczone w nim obszary
zostaty potraktowane jako priorytetowe w polityce przestrzennej gminy, co ma sprzyjac
przywracaniu tadu przestrzennego, ograniczaniu zjawisk kryzysowych i wzmachnianiu
potencjatu rozwojowego gminy.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 113a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz.U.z2024r. poz. 54 z pézn. zm.), Rada Powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢
obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajac potrzebe
ochrony tych terenéw przed hatasem oraz okreslajgc wymagania stuzace utrzymaniu
poziomu hatasu co najmniej na poziomie istniejacym.

Na obszarze gminy Blizandw nie wyznaczono zadnych obszaréw cichych w
aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracja. W zwiazku z tym plan ogélny nie
zawiera odrebnych ustalen w tym zakresie.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Blizanéw wystepuja grunty o wysokiej wartosci uzytkowej, objete
szczegblng ochrong na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

Ochronie tej podlegaja zaréwno grunty lesne (Ls) oraz uzytki rolne klas: II, I, llla i
lllb. Uzytki lesne stanowig 4016,9634 ha, co daje 25,53% w powierzchni ogélnej gminy,
natomiast grunty rolne klas: Il, Ill, llla i lllb stanowig 5399,802 ha co daje udziat 34,32% w
powierzchni ogélnej gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne powinno dotyczy¢ w pierwszej kolejnosci gruntow
nieuzytkowanych lub tych o najnizszej przydatnosci produkcyjnej. W zwigzku z tym w
ramach prac planistycznych przyjeto zasade ochrony najcenniejszych uzytkéw rolnych
oraz gruntow lesnych, polegajaca na preferencyjnym wskazywaniu terendw
inwestycyjnych poza obszarami o wysokiej klasie bonitacyjnej lub znaczeniu
przyrodniczym. Podejscie to wptyneto na zakres mozliwych przeksztatcen
funkcjonalnych, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie uwzgledniania wnioskéw
dotyczacych lokalizacji zabudowy na terenach rolnych klasy Il i lll oraz terenach lesnych,
jezeli znajdowaty sie one poza wyksztatcong strukturg osadnicza.
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Zasady te uwzgledniono w planie ogdélnym gminy Blizanéw w sposdb zgodny
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasada
racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na obszarze gminy Blizandw, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie, nie zlokalizowano
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.). W
zwigzku z powyzszym, projekt planu ogdlnego nie wymaga uwzglednienia stref
bezpieczenstwa ani szczegdlnych ograniczen funkcjonalnych wynikajacych z lokalizacji
takich obiektow.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Z uwagi na potozenie geograficzne gminy Blizandw, zagadnienie to nie dotyczy jej
obszaru administracyjnego. Na terenie gminy nie wystepuja ani pas nadbrzezny, ani pas
techniczny w rozumieniu przepisow prawa.

2.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznejwraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

a) infrastruktura spoteczna

Gmina Blizandéw charakteryzuje sie zréznicowang strukturg osadniczg, w ktdrej
istotng role odgrywa zaréwno tradycyjna funkcja rolnicza, jak i coraz silniejsze powigzania
z aglomeracja kaliska. W szczegdlnosci potudniowa czesé¢ gminy stanowi strefe
podmiejskg Kalisza, co skutkuje dynamicznym rozwojem funkcji mieszkaniowej
i rosngcym zapotrzebowaniem na infrastrukture spoteczna, przede wszystkim w zakresie
oswiaty, ustug publicznych, kultury oraz rekreaciji.

Na terenie gminy funkcjonuje sie¢ placowek oswiatowych obejmujgca szkoty
podstawowe i przedszkola, zlokalizowane w miejscowosciach petnigcych role lokalnych
centréow obstugi mieszkancéw. Ponadto, w wielu sotectwach znajdujg sie Swietlice
wiejskie, obiekty Ochotniczych Strazy Pozarnych petnigce funkcje integracyjne, a takze
przestrzenie sportowo-rekreacyjne. Infrastruktura spoteczna rozwinieta jest w
szczegélnosci w wiekszych jednostkach osadniczych, jednak rosngca liczba
mieszkancow (potudniowa czes¢ gminy) generuje potrzebe dalszego rozwoju
i uzupetniania tej sieci.

Ustalenia planu ogélnego gminy Blizanéw przewidujg mozliwosé utrzymania,
rozwoju i lokalizowania nowych obiektéw infrastruktury spotecznej w ramach stref
funkcjonalnych, w szczegdlnosci:
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o stref ustugowych (SU) - jako podstawowych obszaréw koncentracji funkcji
publicznych,

o stref wielofunkcyjnych (SW, SJ, SZ) — w zakresie uzupetniajgcej infrastruktury
spotecznej, dostosowanej do rosngcych potrzeb ludnosci,

o stref zieleni i rekreacji (SN) —w odniesieniu do obiektéw sportowo-rekreacyjnych i
przestrzeni publicznych integrujgcych mieszkancow.

Plan ogodlny nie wskazuje szczegotowych lokalizacji nowych szkot, przedszkoli czy
innych instytucji, jednak zapewnia ramy prawne umozliwiajgce ich sytuowanie we
wtasciwych strefach funkcjonalnych, zgodnie z hierarchig osadniczg i potrzebami
demograficznymi. Waznym kierunkiem jest tu rozwdj infrastruktury spotecznej
w potudniowej czesci gminy (w strefie podmiejskiej Kalisza) gdzie presja migracyjna i
suburbanizacyjna powoduje najwieksze zapotrzebowanie na miejsca w placéwkach
oswiatowych i opiekunczych.

Rozwoj infrastruktury spotecznej w gminie Blizanow uwzglednia:

e prognozowany wzrost liczby mieszkancéw, w szczegdlnosci w rejonach
podmiejskich,

e rownomierng dostepnos¢ ustug publicznych dla wszystkich sotectw,

e integracje z istniejgcg siecia komunikacyjna i planowanymi inwestycjami
drogowymi,

o wykorzystanie istniejgcych terenéw gminnych pod lokalizacje nowych obiektow.

Ustalenia planu ogdélnego gminy Blizanéw zapewniajg zatem elastyczne
i dtugofalowe mozliwosci rozwoju infrastruktury spotecznej, umozliwiajgc dostosowanie
jej skali i rozmieszczenia do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancéw oraz funkcji
poszczegdlnych czesci gminy.

Wskazanie rezerw terenowych pod nowe obiekty infrastruktury spotecznej oraz ich
doprecyzowanie przestrzenne moze nastepowaé w ramach miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego lub procedur inwestycyjnych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi — w tym ustawg o systemie oswiaty, ustawg o dziatalnosci leczniczej oraz
ustawg o samorzgdzie gminnym. Ustalenia planu ogdlnego gminy Blizanéw w tym
zakresie zapewniajg elastycznos¢ i adaptacyjnosc¢ polityki przestrzennej, umozliwiajac
dostosowanie lokalizacji funkcji spotecznych do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow
i uwarunkowan osadniczych.

b) infrastruktura transportowa

Uktad drogowy gminy Blizanow tworzg istniejgce wojewddzkie, powiatowe i gminne,
uzupetnione siecig dréog wewnetrznych oraz zjazdéw indywidualnych. System
komunikacyjny gminy zapewnia powigzania zaréwno w skali lokalnej, jak i ponadlokalne;j,
umozliwiajgc obstuge transportowa mieszkanncow oraz rozwoj funkcji gospodarczych.

Istotnym elementem uktadu drogowego jest projektowana obwodnica Kalisza w
ciggu drogi krajowej nr 25, przebiegajgca przez teren gminy. Zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymiinwestycji w planie ogélnym wyznaczono strefe otwartg (SO) z zakazem
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zabudowy i bez wyznaczania obszardéw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Rozwigzanie to
pozwala na zachowanie rezerwy terenowej niezbednej dla realizacji inwestycji, przy
jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych konfliktéw przestrzennych i Srodowiskowych.

Drugim elementem o znaczeniu ponadlokalnym jest droga wojewddzka nr 442
Kalisz — Wrzesnia, zaliczana do klasy drog gtéwnych (G). Wzdtuz jej przebiegu w planie
ogélnym wyznaczono strefy komunikacji (SK), ktére umozliwiajg utrzymanie i rozwoj
funkcji transportowych zgodnie z wymaganiami dla drég tej kategorii, a takze zapewniajg
bezpieczenstwo i ptynnosé ruchu.

Drogi powiatowe i gminne stanowia podstawowy uktad obstugi komunikacyjnej
gminy. Tworzg one sie¢ drdg zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, zapewniajgca
dostepnosc¢ transportowg poszczegdlnych miejscowosci oraz powigzania z uktadem drég
wyzszych kategorii. Obstuga komunikacyjna terendw odbywa sie w szczegdlnosci poprzez
te drogi oraz uktad wewnetrzny i zjazdy indywidualne. Z uwagi na ich charakter i range w
hierarchii sieci drogowej, w planie ogélnym nie wyznaczono dla nich stref
komunikacyjnych (SK), poniewaz nie kwalifikujg sie one do przypisania profilu
funkcjonalnego podstawowego lub dodatkowego, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

Roéwnolegle rozwijana jest sieé¢ tras rowerowych i ciggéw pieszo-rowerowych,
stanowigcych wazny element zréwnowazonej mobilnosciw gminie. Ich rozwdj wpisuje sie
w cele zwiekszania bezpieczenstwa, dostepnosci i jakosci przestrzeni publicznych,
szczegoblnie w potudniowej czesci gminy — w strefie podmiejskiej Kalisza, gdzie obserwuje
sie najwieksza presje inwestycyjna.

Ustalenia planu ogdlnego w zakresie infrastruktury transportowej zapewniajg
mozliwos¢ realizacji kluczowych inwestycji drogowych, utrzymania spéjnosci sieci
komunikacyjnej oraz poprawy warunkéw mobilnosci mieszkancoéw, zgodnie z hierarchia
uktadu drogowego i zasadami tadu przestrzennego.

Szczegotowe zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego, w tym lokalizacji
nowych drég, dojazdow, zjazdéw oraz infrastruktury pieszej i rowerowej, beda okreslane
na poziomie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo w ramach
indywidualnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunki techniczne
sytuowania obiektéw wzgledem drég publicznych oraz realizacji infrastruktury
towarzyszgcej regulujg przepisy odrebne, w szczegélnosci ustawa o drogach publicznych
oraz przepisy techniczno-budowlane.

c) infrastrukturatechniczna

Na terenie gminy Blizandw funkcjonuje rozwinieta infrastruktura techniczna,
obejmujgca elektroenergetyke, gazociagi, rurociagi paliwowe, odnawialne zrédta energii
oraz gospodarke odpadami i cieplna.

Elektroenergetyka
Sie¢ elektroenergetyczna obejmuje linie napowietrzne wysokiego napiecia (WN 110 kV),
linie Sredniego napiecia (SN 15 kV) oraz linie niskiego napiecia (nn 0,4 kV), zaréwno
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napowietrzne, jak i kablowe, a takze stacje transformatorowe SN/nn.
Zgodnie z informacjg Energa Operator, pasy ochronne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wynosza:

e 22m(po 11 mod osi)-dlalinii 110 kV,

e 14 m(po7 modosi)-dlalinii 15 kV,

e 7m(po 3,5m od osi)-dlalinii 0,4 kV.

Promieniowanie elektromagnetyczne wokoét linii Sredniego i niskiego napiecia nie
stanowi zagrozenia dla srodowiska ani zdrowia ludzi. Tereny pod liniami i w sgsiedztwie
stacji elektroenergetycznych moga byé wykorzystywane rolniczo, z zachowaniem
ostroznosci przy mechanicznej uprawie roli.

Zrédtem pél elektromagnetycznych sa takze maszty komunikacyjne i stacje bazowe
telefonii komérkowej zlokalizowane m.in. w obrebach: Jankdéw (dz. nr 1155), Piotrow (dz.
nr11), Blizanéwek (dz. nr 85), Pruszkéw (dz. nr 160/2). Ze wzgledu na montaz na wysokich
obiektach, oddziatywanie promieniowania wystepuje na wysokosciach niedostepnych
dla ludzi i nie stwarza zagrozenia dla mieszkancow.

Gazociagi
Przez gmine przebiega sie¢ gazociggdw wysokiego cisnienia, zarzadzana przez Operatora
Gazociggodw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.:

e DN 700 relacji Gustorzyn — Odolanéw (rok budowy 2014, cisnienie do 1,6 MPa),

e DN 500 relacji Odolanéw — Adamow (rok budowy 1977, cisnienie do 2,5 MPa),

e DN 400 relacji Garki — Odolanéw — Adamoéw (rok budowy 1971, ci$nienie do 2,5
MPa).

Ponadto na obszarze gminy obowigzuja koncesje wydane dla ORLEN S.A. na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowe;j i gazu ziemnego (,,Malanéw” —wazna do
2027 r., ,,Pyzdry” — wazna do 2026 r.). Nie wyklucza sie prowadzenia w przysztosci prac
poszukiwawczych i inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow.

Rurociag paliwowy

Przez gmine Blizanéw przebiega rurocigg paliwowy relacji Ptock-Ostrow
Wielkopolski o srednicy DN400, stanowigcy element krajowego systemu przesytu paliw
ptynnych. Jego obecnosé wigze sie z koniecznoscig zachowania strefy bezpieczenistwa o
szerokosci 16,0 m (8,0 m na strone) i ograniczen w zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz warunkami technicznymi operatora.

Odnawialne zrédta energii

Na terenie gminy istniejg pojedyncze instalacje OZE, m.in. turbiny wiatrowe w
miejscowosci Jarantéw (dz. nr 474 i 477). Plan ogélny przewiduje mozliwos¢ dalszego
rozwoju energetyki odnawialnej — w strefach SO (otwartych) i SR (rolnych) ustalono
mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych i biogazowni, a takze, w zgodnosci z
przepisami odrebnymi, elektrowni wiatrowych. Rozwigzanie to ma na celu wspieranie
transformacji energetycznej gminy, przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i
minimalizacji konfliktéw spoteczno-srodowiskowych.

Gospodarka cieplna
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Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza — ogrzewanie odbywa sie
gtéwnie poprzez indywidualne zrédta ciepta, opalane paliwami statymi, ptynnymi i
gazowymi. Wdrazanie uchwaty antysmogowej Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
oraz rozwoj OZE (fotowoltaika, biogazownie) maja przyczynic¢ sie do stopniowej poprawy
jakosci powietrza i bezpieczenstwa energetycznego gminy.

Gospodarka odpadami
System gospodarki odpadami jest zgodny z ustawg o odpadach i regulaminem gminnym.
Odpady komunalne trafiajg do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych ,,Orli
Staw” w Cekowie, a mieszkancy majg zapewniony dostep do Punktu Selektywnej Zbiérki
Odpadow Komunalnych (PSZOK) w Zagorzynie.

Podsumowanie

W ramach ustalen planu ogdlnego gminy Blizandw wszystkie istniejgce i planowane
obiekty infrastruktury spotecznej, technicznej oraz transportowej zostaty uwzglednione
z poszanowaniem obowigzujacych ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajgcych zaréwno z przepiséw odrebnych, jak i warunkéw lokalnych.

Odpowiednie funkcje zostaty przypisane do wtasciwych stref planistycznych,
z zachowaniem zasad racjonalnego gospodarowania przestrzenia, ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa technicznego oraz zdrowia publicznego. W szczegélnosci uwzgledniono:

o strefy ochronne infrastruktury elektroenergetycznej,

e zasady sytuowania obiektéw w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej,

e wytyczne wynikajgce z polityki przestrzennej gminy oraz z dokumentéw
branzowych i decyzji administracyjnych (np. pozwolen wodnoprawnych),

e uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji obiektow publicznych, zabytkdw, ujec
wody i urzadzen melioracyjnych.

Podejscie to zapewnia spdéjnosé miedzy planowaniem przestrzennym
a mozliwosciami inwestycyjnymi w gminie, umozliwiajgc realizacje celéw publicznych
oraz rozwdj lokalnej infrastruktury z uwzglednieniem warunkéw formalno-prawnych
i rzeczywistych potrzeb mieszkancow.

2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy
wojewddztwa wielkopolskiego, zatwierdzony uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.

Zgodnie z wynikami Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego teren
gminy Blizandéw nie znajduje sie w krajobrazie priorytetowym i w krajobrazach w obrebie
obszaréw prawnie chronionych. W zwigzku z tym, nie okresla sie rekomendaciji i
whnioskow, dotyczgcych kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw.
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Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o

Prawo ochrony srodowiska

Z analizy stanu srodowiska i jego funkcjonowania wynikajg wnioski i zalecenia do

Planu ogdlnego gminy Blizanéw.

Nalezy uwzgledni¢ system przyrodniczy gminy, w sktad ktérego wchodza:

obszary weztowe - tereny lesne, ekosystemy zalezne od wod (mokradta),
korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Prosny o znaczeniu miedzynarodowym,
ciggi ekologiczne wzdtuz pozostatych ciekdw i rowdw melioracyjnych,
skwery, cmentarze, parki.

Kierujac sie zasadg zrownowazonego rozwoju konieczne jest:

zachowanie ciggtosci podstawowych zasobéw srodowiska przyrodniczego
poprzez ochrone i umacnianie catego systemu przyrodniczego,
wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez zwiekszenie powierzchni
terendw zasilania ekologicznego, co przyczyni sie do uzyskania wzglednej
rownowagi srodowiska (w tym zalesienia, zadrzewienia, zakrzaczenia).
stopniowa poprawa stanu srodowiska i jakosci zycia mieszkancéw poprzez
tworzenie warunkow dla zapewnienia odpowiednich standarddéw
socjalnych, zdrowotnych, kulturowych i rekreacyjnych,

restytucja (odtworzenie) zniszczonych bagdZz utraconych wartosci
srodowiska przyrodniczego przez kompleksowe dziatania prowadzgce do
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, doboru technologii i
rozwigzan technicznych,

utrzymanie badz przywracanie rownowagi ekologicznej sSrodowiska przez
stosowanie zasady zgodnosci zagospodarowania przestrzennego z
cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,

Proekologiczne kierunki rozwoju gminy powinny byc¢ realizowane w 2 formach:

zmian ilosciowych - rozwdj przestrzenny powigzany ze zwiekszeniem
powierzchni terendw aktywnych ekologicznie,

zmian jakosciowych — sanacja czyli uzdrowienie srodowiska we wszystkich
jego komponentach.

ROLNICTWO I LESNICTWO

Najlepsze gleby Il, lll klasy powinny by¢ wykorzystane dla upraw rolnych i podlegacé
ochronie, mimo, ze zgodnie z ustawa o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych.

Gleby pochodzenia organicznego, torfowe i murszowe i murszowate powinny by¢
chronione jako obszary naturalnej retenciji.

Na glebach marginalnych oraz V i VI, VIz klasy mozna wprowadza¢ zalesienie,
jezeli nie rokuje sie ich rolniczego wykorzystania lub nie bedg wykorzystane dla
celéw osadniczych.

Proponuje sie réwniez wprowadza¢ zalesienia na gruntach rekultywowanych.
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e Gospodarka lesna prowadzona powinna by¢ zgodnie z planami urzadzeniowymi
dla lasow.

e Konieczna jest ochrona laséw oraz niewielkich enklaw laskéw przed zmiang
przeznaczenia na cele nielesne np. pod osadnictwo, ze wzgledu na ich walory
ekologiczne, klimatyczne, funkcje wodoochronne, a takze cenne fragmenty
rodzimej przyrody.

OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

e Respektowanie przepiséw prawnych odnoszacych sie do terenéw objetych
ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

e Konieczne jest wzmochienie w gminie systemu zieleni, zwtaszcza na terenach
osiedlenczych.

e Zwiekszenie powierzchni stref zasilania ekologicznego jako systemu terendéw
otwartych w oparciu o naturalne obnizenia terenu i pasma wododziatowe tzw. kliny
zieleni. Wskazane jest wprowadzanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow.

e Wykorzystanie filtracyjnej roli zieleni wysokiej oraz niskiej dla zapewnienia statego
doptywu swiezych i czystych mas powietrza do terendw osiedlenczych.

e Konserwacja cenniejszych drzew, odbudowa drzewostanu.

e Stopniowa rozbudowa zieleni izolacyjno-ochronnej wokét obiektdow ucigzliwych,
zieleni przydroznej i srodpolne;j.

e Wskazane jest ksztattowanie ogoélnodostepnych terenéw zieleni poprzez
formowanie korytarzy zieleni penetrujgcych miejscowos$é gminng o dosc¢
znacznym stopniu urbanizacji z wykorzystaniem istniejacych waloréw srodowiska.

e Wykorzystanie w strukturze wewnetrznej osiedli wszystkich potencjalnie
srodowiskotwérczych obszaréw (obnizenn, tak, drobnych dolin) celem
wprowadzenia zieleni.

e \Wskazanejestzachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej w obszarze miejscowosci
orazich ochrona przed degradacja.

e Tereny najbardziej cenne przyrodniczo, a wiec lasy i doliny rzeczne, mokradta
nalezy wytaczy¢ z zainwestowania.

e Wskazana jest ochrona naturalnych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, matych
enklaw lesnych, srédpolnych miedz oraz oczek wodnych, ktére stanowig enklawy
lokalnych powigzanh ekologicznych i miejsc migracji gatunkoéw, stuzgcych regulaciji
stosunkéw wodnych, podnoszgcych retencje wod, modyfikujacych warunki
topoklimatyczne, podnoszace walory krajobrazowe.

e W granicach obszaréw eksploracji archeologicznej wszelka dziatalnosé
inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodniona ze stuzbami
konserwatorskimi.

e Konieczna jest ochrona obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ewidenciji zabytkéw.

e \Wskazana jest rewaloryzacja istniejgcej zabudowy zwtaszcza w miejscowosci
gminne;.

OSADNICTWO
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Spod zabudowy nalezy wytaczy¢ tereny potozone w dolinach rzek ze wzgledu na
niekorzystne warunki gruntowo — wodne, zagrozenie podtopieniami i funkcje
ekologiczne. Doliny rzek wraz z lasami i tgkami i pastwiskami oraz stawami
stanowig najcenniejsze przyrodniczo obszary gminy.

Na obszarach wysoczyznowych mozna wprowadzi¢ zabudowe ze wzgledu na
korzystne warunki gruntowo —wodne, gtebokie zaleganie wody gruntowej (ponizej
2 m), korzystne warunki klimatyczno — zdrowotne.

Wskazany jest rozwoéj zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz
zainwestowanych i w poblizu, co ochroni rolnicza przestrzen produkcyjna przed
zmiang przeznaczenia gruntéw wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze, a
takze przed chaotycznym zainwestowaniem.

Nalezy wykluczy¢ zajmowanie pod zabudowe gleby pochodzenia organicznego.
Przy pracach ziemnych wskazana jest ochrona wodd gruntowych przed
zanieczyszczeniem.

Rozwoj zabudowy nalezy uzalezni¢ od rozbudowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, w wyjatkowych przypadkach mozna dopusci¢ tymczasowe
szczelne zbiorniki bezodptywowe z zapewnieniem wywozu na oczyszczalnie
sciekéw przez koncesjonowanych przewoznikow.

Indywidualne oczyszczalnie $ciekdbw mozna dopusci¢ tylko w przypadku
rozproszonej zabudowy, tam gdzie realizacja kanalizacji jest ekonomicznie nie
optacalna, pod warunkiem spetnienia wszystkich wymagan okreslonych w
przepisach wykonawczych do prawa wodnego (przede wszystkim muszg by¢
odpowiednie warunki geologiczne).

Na planowanych dziatkach wyznaczanych w planach nalezy ustala¢ mozliwie duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej, chociazby w postaci roslinnosci
trawiastej, co najmniej 30%. Wskazane sg zadrzewienia i zakrzaczenia.

Nalezy zadba¢ o wysokie walory architektoniczne projektowanych obiektéw.

W zakresie ochrony powietrza wskazane jest dalsze zastepowanie kottéw
weglowych instalacjami ogrzewanymi nosnikami energii nie powodujacej
nadmiernej emisji zanieczyszczen, np. gaz, olej, energia elektryczna, w tym
rowniez pochodzacych ze zrédet alternatywnych. W przypadku stosowania paliw
statych konieczne jest instalowanie wysokosprawnych kottow grzewczych.
Wprowadzanie paséw zieleni przydroznej wzdtuz drég, szczegdlnie drog
krajowych, drég wojewddzkich, w celu ochrony klimatu akustycznego.
Najkorzystniejszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi jest
ksztattowanie ciggdéw zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci, réznym
zwarciu i zréznicowanym sktadzie gatunkowym i w miare mozliwosci jak
najszerszych (wskazuje sie na koniecznos$¢ dalszej budowy drogi nr 11).
Uwzgledni¢ strefy ochronne wokét uje¢ wody i odpowiednie ich
zagospodarowanie zgodnie z pozwoleniami wodno-prawnymi (wyznaczone s3g
tylko strefy ochrony bezposredniej).

Uwzgledni¢ pasy technologiczne 2z zakazem zabudowy wzdtuz linii
elektroenergetycznych  wysokiego napiecia i strefy ochronne wzdtuz linii
sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem uciazliwosci drég krajowych i drdg wojewddzkich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
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Uwzgledni¢ strefy kontrolowane od istniejagcych gazociggdw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Uwzglednié strefe bezpieczng wzdtuz istniejacego ropociagu Ptock — Ostréow Wikp.
—Wroctaw.

Uwzgledni¢ strefe sanitarng wokot czynnych cmentarzy.

TURYSTYKA | REKREACJA

Przydatnos¢ rekreacyjng gminy oceniono jako duzg. Funkcje rekreacyjng moga
petni¢ lasy, stawy, tereny urzadzone rekreacyjno-sportowe, zabytki; proponuje sie
rozbudowe istniejgcych terendéw sportowo-rekreacyjnych w poétnocnej czesci
gminy.

Proponuje sie rozbudowac istniejgce szlaki turystyczne w oparciu o istniejgce
zabytki, urokliwe miejsca i kompleksy lesne.

Proponuje sie wydzielanie terendw sportowo-rekreacyjnych w projektowanych
zespotach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych.

ZLOZA KOPALIN, REKULTYWACJA

Konieczna jest ochrona udokumentowanych zt6z surowcdédw mineralnych i
wystepujgcych zt6z gazu ziemnego.

Poszukiwanie zt6z kopalin i ich eksploatacja muszag by¢ prowadzone zgodnie z
aktualnymi koncesjami oraz zgodnie z zatwierdzonym planem zagospodarowania
ztoza.

Sankcjonowaé wyznaczone obszary i tereny gérnicze.

Zdejmowany nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach i
wykorzystac¢ go do rekultywaciji.

Niezbedna jest sukcesywna, prawidtowa rekultywacija wyrobisk
poeksploatacyjnych, zgodnie z wydang decyzja na rekultywacje, w celu
przywrocenia wartosci uzytkowych sSrodowiska i podniesienia potencjatu
ekologicznegio gminy. Wskazuje sie na kierunek rekultywacji lesny badz rolny albo
wodny.

Nalezy zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na
terenach potozonych wokét terenu gérniczego.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz urzadzania w wyrobiskach poeksploatacyjnych
sktadowisk odpadow statych i ptynnych.

W celu zachowania i wzmocnienia wartosci srodowiska przyrodniczego wazne jest

uwzglednienie, przy opracowywaniu Planu ogdlnego gminy a potem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, aspektu ochrony i ksztattowania srodowiska. Przy

opracowywaniu tych dokumentow nalezy sie kierowac zasadg zrbwnowazonego rozwoju,

co pozwoli na zachowanie wartosci srodowiska przy jednoczesnej mozliwosci ich

wykorzystania przez mieszkancoéw.
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Whnioski z opracowania ekofizjograficznego stanowity istothg podstawe do
okreslenia  stref planistycznych, wskaznikdbw urbanistycznych oraz zasad
zagospodarowania przestrzeni, zapewniajac integracje polityki przestrzennej zwymogami
ochrony srodowiska i realizacje zasady zréwnowazonego rozwoju.
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2.7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w
gminie

Bilans terenéw w planie ogélnym gminy dotyczy wytgcznie stref przeznaczonych na
realizacje funkcji mieszkaniowej, okreslanych jako strefy wielofunkcyjne z zabudowa:
mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa. Do pomiaru
i bilansowania wielkos$ci zasobdéw terenéw w tych strefach wykorzystuje sie nie tyle ich
powierzchnig, co oszacowang chtonnos¢ demograficzna, czyli liczbe oséb, ktére moga
zamieszkac¢ na danym terenie. Chtonnos¢ demograficzna dla terendw niezabudowanych
jest wartoscig szacunkowa, bazujgcg na zatozonych parametrach wskaznika liczby
mieszkancow lub powierzchni uzytkowej mieszkan na jednostke powierzchni. Sposob
obliczania chtonnosci terenéw okreslony jest w § 3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu
ogoélnego oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie z dyspozycja tego przepisu
chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, oblicza sie,
uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.

Oznacza to, ze poprawne obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, na
ktérych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej, wymaga najpierw pogtebionej
analizy dotychczasowego rozktadu gestosci zaludnienia na terenie gminy,
uwzgledniajacej zréznicowanie jej charakteru urbanistycznego.

Drugim kluczowym parametrem wykorzystywanym do sporzadzenia bilansu
terendw jest zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Aby umozliwié
poréwnanie tego zapotrzebowania z wielkoscig zasobu terenéw przeznaczonych na
realizacje funkcji mieszkaniowej, musi ono by¢ wyrazone w tych samych jednostkach,
czyli w liczbie mieszkancéw lub powierzchni uzytkowej mieszkann. Metoda obliczania
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa jest réwniez okreslona w
wspomnianym rozporzadzeniu (8§ 3 ust. 1-10). Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa oblicza sie zgodnie z wzorem:

PUM,
P;o

ZAP = M20 -

gdzie:
—o0zhacza z Zi wani wag zabudowe miesz iowa,
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na no abudowe mieszkanio

M, — oznacza prognozowana liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszong o 5%,
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PUM - oznacza taczng powierzchnig uzytkowa mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P, — 0znacza prognozowana powierzchnig uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw:

Pyo =3Py — 2P_qy

Py = 2Py — P_3
gdzie:

PO — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
Z najnowszymi danymi

P_1 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane

P_, - oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane

W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancow gminy (M,,) za prognozowang liczbe mieszkancéw
gminy przyjmuje sie liczbe mieszkanncoéw gminy zgodng z najnowszymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng powiekszong o 5% lub prognoza
demograficzng sporzadzang przez gmine obejmujaca okres 20 lat, powiekszong o 5%.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(P20) nie moze byé mniejsza niz aktualna warto$é tego parametru (P) ani nizsza niz 40 m>.
Rozporzadzenie wprowadza réwniez minimalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa, ktére wynosi 300, 500 lub 1000 mieszkancoéw, w zaleznosci od aktualnej
liczby mieszkancéw).

Zaso6b terendw niezabudowanych z mozliwoscia realizacji funkcji mieszkaniowej w
planie ogélnym musi miescic¢ sie w przedziale 70-130% obliczonego zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg. Wypetnienie tego limitu odbywa sie wedtug ustalonej w
ustawie kolejnosci. Pierwszenstwo w wyznaczeniu stref planistycznych z mozliwoscia
realizacji funkcji mieszkaniowej majg obszary uzupetnienia zabudowy (poprzez
wypetnienie luk w istniejgcej zabudowie) oraz niezabudowane tereny objete planami
miejscowymi, na ktdrych ustalono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej. W danej gminie te dwie kategorie obszaréw moga sie czesciowo lub w
catosci na siebie naktada¢, moga jednak réwniez by¢ w petni roztgczne. W kwestii
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pierwszenstwa mozliwosci wyznaczenia na nich stref planistycznych z zabudows

mieszkaniowg sg wobec siebie rownorzedne. Jezeli suma chtonnosci niezabudowanych

terendw z obu priorytetowych kategorii:

nie przekracza 70% szacowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, istnieje obowigzek wyznaczenia dodatkowych
terendw pod realizacje tej funkcji, aby osiggngé wspomniang wartosé
minimalna;

przekracza 70%, ale jest mniejsza niz 130% szacowanego zapotrzebowania
na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie, istnieje mozliwosc¢, ale nie
obowigzek, aby wyznaczy¢ dodatkowe tereny pod realizacje tej funkciji, w
iloSci nieprzekraczajgcej maksymalnego limitu

przekracza 130% szacowanego zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w gminie, nie mozna wyznaczy¢ zadnych dodatkowych
terendw pod realizacje tej funkcji, ale mozna wyznaczy¢ w planie ogdlnym
strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa na wszystkich obszarach z
dwdch priorytetowych kategorii pomimo przekroczenia maksymalnego
limitu terendéw.

Przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie powyzszych warunkéw jest

obligatoryjna czes$cig uzasadnienia planu ogdlnego (art. 13h ust. 2 pkt 1).

W zwigzku z powyzszym oblicza sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla gminy

Blizanéw. Zgodnie z rozporzadzeniem prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w

gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

gdzie:

Pyo =3Py — 2P_qy

P,y = 2Py — P_3

Py - oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica zgodna

Z nhajnowszymi danymi

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane

P—20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie dane udostepnione przez statystyke

publiczng GUS BDL. Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ powierzchni uzytkowej

mieszkan w gminie Blizanéw w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
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Tabela 4 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Blizandw w przeliczeniu na jednego mieszkarnca w latach 2004 -

2024
g (w|lo|n||o|/olra|o|s|w]| O |N|o0o ||| |a o
o | o |lo |0 | o0 (O || ™| ||| | [ || | N |[N|[N|N |«
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jednego
mieszkanca

Zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych, 2024 r.

A zatem zgodnie z danymi GUS Bank Danych Lokalnych:

e warto$é P, dla gminy Blizanéw wynosi 33,5 m* w roku 2024,
e warto$é P_;, dla gminy Blizanéw wynosi 29,1 m>w roku 2014,
e wartos$é P_,, dla gminy Blizandw wynosi 25,2 m*w roku 2004.

Zgodnie z rozporzadzeniem prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym z wzoréw:

l. P20:3P0_2P_10
P,y =3#%335—2%29,1 = 42,3

1. P20=2P0_P_2
PZO = 2*33,2 _25,0 = 4’1,8

Dla dalszych obliczen zostanie wykorzystana wartos¢ P,, (prognozowang
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca) uzyskana z obliczen |
wzoru. Aby dokonaé¢ dalszych obliczen nalezy uzyskaé¢ informacje na temat tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi (PUM,).
Zgodnie z danymi GUS BDL wartos¢ PUM,, dla roku 2024 wynosi 337 390 m?.

Tabela 5 taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Blizandw w latach 2004 — 2024

g | w|O | N|® |0 |~ | N |[® | WO | N|®® IO | O | = | W&o | F
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3
c
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cooooool.Ol\NLDNO')LOLO\—NOOLDI\NI\I\CD\—CD
NExl\#qu\mmwmqumrmwmqmmm
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o
Q

Zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych, 2024 r.
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W celu obliczenia wartosci M,, prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w
oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, a nastepnie powiekszy¢
wartos¢ o 5%. W zwigzku z powyzszym nalezy postuzyé sie analizg statystycznag
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny pod nazwa ,,Prognoza ludnosci na lata
2023-2060". Jak zawarto w opracowaniu: ,(...) po raz pierwszy prognoza dla gmin ma
status oficjalny. Jej zatozenia sg tozsame z zatozeniami prognozy opublikowanej w
sierpniu 2023 r., a dodane pliki stanowig jej uzupetnienie. Prognoza ludnosci dla
poszczegélnych gmin sumuje sie po agregacji do wynikéw uzyskanych w prognozie
powiatowej. Prognoza dla gmin na wszystkie lata jest zgodna z prognoza dla powiatéw na
lata 2023-2060.” W zwiazku z powyzszym uznaje sie za zasadne przyjecie danych z
przedmiotowej analizy jako dane udostepniane przez statystyke publiczng zgodnie z 83
ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Tabela 6 Prognozowana liczba mieszkaricow gminy Blizanow w perspektywie 20 lat

2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043

Y
N
w
D
o
(o))
~N
(o]
©
Y
o
-
-
Y
N
Y
w
-
D
Y
(3]
-
(o))
Y
~N
-
(o]
Y
©

MIESZKANCOW
10191
10212
10 249
10294
10 322
10 340
10 369
10 405
10431
10 447
10 460
10453
10 458
10450
10 469
10471
10 465
10471
10478

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny. Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060

Mozna obliczy¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
zgodnie z wzorem:

ZAP = M, — 22Ho
P39
337390
ZAP = 11000,85 — ———— = 3083,33

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (ZAP) w perspektywie czasowej
20 lat zgodnie z wzorem wynosi 3083,33 —wyrazone w liczbie mieszkancow.
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktéorym
mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) obszar opracowania dzieli sie

w sposoOb roztaczny na strefy planistyczne. W wyniku podziatu, o ktérym mowa w art. 13¢c

ust. 1 w planie ogélnym gminy Blizanéw wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1)

strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) -
zostaty wyznaczone wytgcznie na obszarach, na ktérych wystepuje
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym pojedyncze
budynki lub mate zespoty zabudowy. Nie wyznaczono nowych, spdjnych
obszaréw przeznaczonych pod rozwdj tej formy zabudowy. Podstawowy
profil funkcjonalny stref planistycznych obejmuje zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, a takze wuzupetniajgce funkcje ustugowe, tereny
komunikaciji, zielen urzgdzong oraz infrastrukture techniczng. W ramach
profilu dodatkowego dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) -
zostaty wyznaczone na terenach, na ktérych wystepuje istniejaca
zabudowa jednorodzinna oraz na obszarach wskazanych do jej kontynuaciji,
wtym réwniez na podstawie ztozonych wnioskéw mieszkancow i wtascicieli
nieruchomosci. Wyznaczenie tych stref uwzglednia potrzebe
zréwnowazonego rozwoju osadnictwa mieszkaniowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sasiedztwa terendw juz zagospodarowanych, a takze
wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e teren ustug,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodow dziatkowych,

e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:

e teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

e teren zieleni naturalnej,

e terenlasu,
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e terenwod.

strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) — zostaty wyznaczone
na terenach, na ktdérych wystepuje istniejgca zabudowa zagrodowa
zZwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych oraz na obszarach
przewidzianych do kontynuaciji tej funkcji, w tym réwniez na podstawie
ztozonych wnioskéw wtascicieli gruntow. Wyznaczenie tych stref
uwzglednia specyfike przestrzenng i gospodarczg obszaréw wiejskich, w
ktorych rolnictwo stanowi istotny element lokalnej dziatalnosci i struktury
funkcjonalnej.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:

e teren zabudowy zagrodowej,

e teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

e teren akwakultury i obstugi rybactwa,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogroddéw dziatkowych,

e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:

e terenrolnictwa z zakazem zabudowy,

e teren ustug,

e teren zieleni naturalnej,

e terenlasu,

e terenwadd.
strefy ustugowe (SU) - zostaty wyznaczone na terenach, na ktérych
wystepuje istniejgca zabudowa ustugowa oraz na obszarach
przewidzianych pod rozwdj ustug publicznych i komercyjnych, w tym
rowniez na podstawie ztozonych wnioskéw mieszkancow, przedsiebiorcow
i instytucji. Wyznaczenie tych stref uwzglednia potrzebe zapewnienia
dostepnosci funkcji ustugowych w skali lokalnej i ponadlokalnej, a takze
dazenie do koncentracji tych funkcji w sposob sprzyjajacy efektywnemu
wykorzystaniu przestrzeni i infrastruktury.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:

e terenustug,

e teren komunikaciji,

e teren zieleni urzadzonej,

e teren ogrodow dziatkowych,

e tereninfrastruktury technicznej.
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W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos$é¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:
e terenlasu,
e terenwodd,
e wwybranych przypadkach teren sktadéw i magazynow.
5) strefy gospodarcze (SP) - zostaty wyznaczone na terenach
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej. Dotyczag zaréwno terendw juz
zagospodarowanych, ktérym zapewnia sie mozliwos¢ dalszego rozwoju, jak i
nowych obszaréw wskazanych we wnioskach inwestoréow i wtascicieli
nieruchomosci. Wyznaczenie tych stref uwzglednia istniejgcg strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz dazenie do lokalizacji funkcji
gospodarczych w sposéb uporzadkowany, z zapewnieniem odpowiednich
powigzan komunikacyjnych i dostepu do infrastruktury technicznej. Dziatanie
to pozostaje w zgodzie z politykg przestrzenng gminy okreslong w Strategii
Rozwoju Gminy Blizanéw.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
e teren produkcji,
e teren komunikaciji,
e teren zieleni urzadzonej,
e teren ogrodow dziatkowych,
e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos$é¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:
e teren ustug,
e teren zieleni naturalnej,
e terenlasu,
e teren wadd.

6) strefy produkcji rolniczej (SR) — zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych
przede wszystkim pod prowadzenie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji rolnej w
gospodarstwach roslinnych, hodowlanych i ogrodniczych. Strefa ta stanowi takze
przestrzen dla rozwoju dziatalnosci wielkotowarowe] oraz obstugi rybactwa i
akwakultury, umozliwiajac realizacje niezbednych budowli rolniczych oraz — w
okreslonych przypadkach — lokalizacje biogazowni rolniczych. Wyznaczenie tych
stref uwzglednia potrzebe zachowania ciggtosci funkgji rolniczej w skali catej gminy.
Istotnym aspektem jest ograniczenie potencjalnych konfliktdw przestrzennych,
szczegblnie w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;.
Dlatego na etapie sporzadzania plandw miejscowych w granicach stref SR
szczegoblny nacisk powinien by¢ potozony na stosowanie odpowiednich ograniczen
oraz zasad lokalizacji obiektow, takich jak intensywna produkcja zwierzeca, tak aby
zachowa¢ wtasciwe relacje sasiedzkie i ograniczy¢ uciagzliwosci srodowiskowe.
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Strefy te petnig kluczowa role w zapewnieniu trwatosci funkcji rolniczej w gminie,
jednoczesnie umozliwiajgc rozwdj inwestycji wspierajgcych rolnictwo.

W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
e teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

e teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
e teren akwakultury i obstugi rybactwa,
e teren komunikaciji,
e teren ogroddéw dziatkowych,
e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos$é¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:
e terenrolnictwa z zakazem zabudowy,
e teren biogazowni,
e teren zieleni naturalnej,
e terenlasu,
e terenwodd.
strefy infrastrukturalne (Sl) - zostaty wyznaczone na terenach, na ktérych
zlokalizowana jest lub planowana jest realizacja infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, odbiorem i oczyszczaniem
Sciekéw, gospodarkg odpadami, energetyka, tacznoscig czy infrastrukturg
elektroenergetyczng i gazowa. Wyznaczenie tych stref ma na celu zabezpieczenie
terendw niezbednych do utrzymania i rozwoju systemow infrastrukturalnych, ktére
sg kluczowe z punktu widzenia funkcjonowania gminy i jakosci zycia mieszkancow.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
e tereninfrastruktury technicznej,
e teren komunikaciji,
e teren ogrodow dziatkowych.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos$é¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:
e teren ustug,
e teren produkcji,
e teren zieleni urzadzonej,
e teren zieleni naturalnej.
strefy zieleni i rekreacji (SN) - zostaty wyznaczone na terenach, na ktérych
wystepuje funkcja zieleni urzadzonej i rekreacji, obejmujgca zaréwno istniejgce
parki, skwery, plaze, tereny sportowo-rekreacyjne oraz obszary o istotnym
znaczeniu krajobrazowym i spotecznym. Wyznaczenie tych stref uwzglednia
istniejgce zagospodarowanie, ale rowniez ma na celu ochrone oraz rozwdj terenéw
cennych przyrodniczo i kulturowo, w szczegélnosci z mysla o dostepnosci
przestrzeni publicznych i jakosci zycia mieszkancow.
W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
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e teren zieleni urzadzonej,

e teren plazy,

e terenwod,

e teren komunikaciji,

e teren ogroddéw dziatkowych,

e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos¢ dopuszczenia funkgji uzupetniajacych:

e teren ustug sportu i rekreaciji,

e teren ustug kultury i rozrywki,

e teren ustug edukaciji,

e teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e teren zieleni naturalnej,

e teren lasu.

9) strefy cmentarzy (SC) — zostaty wyznaczone na terenach istniejgcych cmentarzy.
Wyznaczenie tych stref uwzglednia zaréwno funkcjonujace obiekty cmentarne, jak i
potrzeby ich dalszego rozwoju oraz zapewnienia odpowiednich warunkow
dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. W granicach stref cmentarzy
mozliwe jest rowniez lokalizowanie funkcji towarzyszgcych, stuzgcych obstudze
cmentarzy —takich jak drobny handel, ustugi kultu religijnego czy miejsca postojowe
—zgodnie z przepisami odrebnymi regulujgcymi sposob zagospodarowania terenow
cmentarnych.

W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
e teren cmentarza,
e teren komunikaciji,
e teren zieleni urzadzonej,
e teren ogrodow dziatkowych,
e tereninfrastruktury technicznej.
W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajgcych:
e teren ustug kultu religijnego,
e teren ustug handlu detalicznego.

10) strefy gornictwa (SG) - wyznaczone przede wszystkim na obszarach istniejgcych i
udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych, a takze jako rezerwa pod
potencjalne poszerzenie tych terenéw, w oparciu o dane Panstwowego Instytutu
Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego oraz dostepne koncesje
gornicze. Wyznaczenie stref SG ma na celu umozliwienie racjonalnej i zgodnej z
prawem eksploatacji surowcoéw, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony tadu
przestrzennego i minimalizacji konfliktow spotecznych. Zasady delimitacji stref
gornictwa uwzgledniajg istniejagce uzytkowanie sgsiednich terendw, tak aby
ograniczy¢ negatywne oddziatywania zwigzane z dziatalnoscig wydobywczg (emisja
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hatasu, pytu, ruch ciezarowy). Szczegbélne znaczenie przypisano zapewnieniu

odpowiedniej obstugi transportowej terendw wydobywczych poprzez istniejgcy

i planowany uktad drég publicznych, z uwzglednieniem bezpieczenstwa ruchu

i ochrony zabudowy mieszkaniowej. Waznym elementem polityki przestrzennej

gminy jest dazenie do réwnowazenia funkcji gospodarczych z potrzebami

srodowiskowymi i spotecznymi. Z tego wzgledu w ramach profili dodatkowych dla
stref SG  wskazano  mozliwosé lokalizacji  funkcji  uzupetniajgcych

i kompensacyjnych:

e tereny ustug handlu,

e tereny ustug biurowych i administraciji,
e tereny ustug nauki,

e tereny zieleni urzadzonej i naturalne;j,
e terenylesne,

e terenywod.

Pozwoli to przewidywaé¢ rdézne scenariusze zagospodarowania terendéw
poeksploatacyjnych, od rekultywaciji przyrodniczej i lesSnej, poprzez tworzenie przestrzeni
rekreacyjnych i zbiornikdw wodnych. W ten sposob strefy goérnictwa wpisujg sie
w dtugofalowy model rozwoju gminy, taczacy eksploatacje zasobdéw z troskg o tad
przestrzenny i Srodowisko naturalne.

11) strefy otwarte (SO) - zostaty wyznaczone na terenach o istotnym znaczeniu
przyrodniczym, rolniczym i krajobrazowym, ktére powinny pozostaé¢ wolne od
zabudowy lub objete silnie ograniczong mozliwoscig jej realizacji. Strefy te obejmuja
w szczegdblnosci obszary rolnictwa z zakazem zabudowy, lasy, tereny zieleni
naturalnej, wody powierzchniowe oraz inne obszary petnigce funkcje przyrodnicze,
retencyjne lub ekologiczne. Wyznaczenie stref otwartych ma na celu ochrone
otwartego krajobrazu gminy, ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz zachowanie
ciggtosci przyrodniczej i rolniczej uzytkowania przestrzeni. W wielu przypadkach nie
przewidziano zadnych funkcji w profilu dodatkowym, w celu zagwarantowania
catkowitego zakazu realizacji zabudowy i utrzymania nieprzeksztatconego
charakteru tych obszaréw.

W ramach profilu podstawowego przewidziano nastepujgce funkcje:
e terenrolnictwa z zakazem zabudowy,
e terenlasu,
e teren zieleni naturalnej,
e terenwod,
e teren komunikaciji,
e teren ogrodow dziatkowych,
e tereninfrastruktury technicznej.

W profilu dodatkowym, adekwatnie do charakteru i uwarunkowan danej
strefy, przewiduje sie mozliwos$é¢ dopuszczenia funkcji uzupetniajacych:
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e teren elektrowni stonecznej,

e teren elektrowni wiatrowej

e teren elektrowni geotermalnej,
e teren elektrowni wodnej,

e teren biogazowni,

e teren zieleni urzadzone;j.

12) strefa komunikacyjna (SK) — zostata wyznaczona wytacznie na terenach
zajetych przez droge wojewddzka nr 442 przebiegajacg przez obszar gminy.
Celem wyznaczenia tej strefy jest uwzglednienie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej elementuinfrastruktury transportu zbiorowego
o0 znaczeniu ponadlokalnym, a takze zapewnienie ochrony i mozliwosci
dalszego utrzymania jej funkcji komunikacyjnej.

Podsumowanie

Ustalenia planu ogdlnego gminy majg charakter ramowy i nie przesadzajg
automatycznie o mozliwosci zabudowy kazdej nieruchomosci w sposdb odpowiadajacy
maksymalnym parametrom okreslonym dla danej strefy planistycznej. Okreslony w
Planie ogélnym profil funkcjonalny stref oraz przyjete wskazniki urbanistyczne
wyznaczajg granice mozliwego zagospodarowania, natomiast szczegoétowe
przeznaczenie terenu, dopuszczalne funkcje oraz parametry zabudowy bedg ustalane na
dalszym etapie — w szczegélnosci w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami prawa.

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy uwzgledniono uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy. W celu zapewnienia
partycypacji spotecznej polegajacej na umozliwieniu udziatu interesariuszom
planowania i zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu aktow planowania
przestrzennego, rozpatrzono ztozone wnioski, a takze zawiadomiono o przystagpieniu do
sporzadzania planu ogélnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu ogolnego.

Wyznaczajac strefy planistyczne okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej), nie
mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Dla
stref planistycznych wymienionych w pkt. 1-6 wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegolnych stref okreslono
rowniez profile dodatkowe - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do czesci tekstowej
uzasadnienia.
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Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, a takze w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na terenach z
istniejacg zabudowag mieszkaniowa, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w art. 13b.

W celu potwierdzenia spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3,
konieczne jest okreslenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3. Chtonno$¢ ta,
rozumiana jako liczba potencjalnych mieszkancéw w perspektywie 20 lat, musi miescié
sie w przedziale od 70% do 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowag w gminie.

W pierwszym etapie analizy stwierdzono brak obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie analizie poddane zostang tereny
niezabudowane zlokalizowane w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Wynik analiz zostanie odniesiony do wartosci mieszczacych sie w ustawowo
okreslonym przedziale od 70% do 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg. Przy przyjetym zapotrzebowaniu na poziomie 3083,33 mieszkancow,
przedziat ten wynosi od 2 158,33 (70%) do 4 008,33 (130%) mieszkancow. Ostateczna
weryfikacja spetnienia wymogow okreslonych w art. 13d ust. 1 lub 3 nastgpi po
przeprowadzeniu petnych obliczen.

3.1. Analiza chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w
granicach obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z 83 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow chtonnosc¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym Lluk w istniejacej
zabudowie;

2) chtonnos$é terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, zmozliwosciag uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcja mieszkaniowag a innymi funkcjami.

Ponizej przedstawiono wyniki obliczerh chtonnosci terenéw niezabudowanych, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. W celu
oszacowania chtonnosci zabudowy mieszkaniowej przyjeto metode opartg na danych
ewidencyjnych (EGIB) i statystycznych (GUS), uwzgledniajgca rzeczywiste warunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Metoda polega na analizie istniejgcej struktury
zabudowy oraz przeprowadzeniu obliczen opartych na wskaznikach zabudowy terenéw
juz zagospodarowanych.

Na potrzeby obliczen przyjeto wartosci usrednione (mediany) dla nastepujacych
wskaznikéw, wyliczonych na podstawie analizy terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie:

e wskaznik powierzchni zabudowy,
o wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy,
e udziat funkcji mieszkaniowej w catkowitej powierzchni zabudowy.

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan mozliwej do realizacji,
uwzgledniono relacje miedzy powierzchnig uzytkowa mieszkan a catkowita powierzchnig
zabudowy mieszkaniowej w gminie. Zgodnie z danymi GUS (2024 r.), taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan wynosi 337 390 m?, natomiast catkowita powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z danymi EGIB, wynosi 485 296 m?. Daje to wspotczynnik
uzytkowania réwny 0,70. Réznica ta wynika z faktu, ze do powierzchni catkowitej wliczane
sg rowniez elementy niewliczane do powierzchni uzytkowej, takie jak: klatki schodowe,
sciany nosne i dziatowe, pomieszczenia techniczne, antresole czy przedsionki. Koncowa
liczba potencjalnych mieszkaricéw obliczana jest jako iloraz oszacowanej powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca w perspektywie 20 lat, zgodnie z przepisami
wykonawczymi (P2 = 42,3 m?).

Podejscie zastosowane w tej metodzie odpowiada rzeczywistym warunkom
uzytkowania przestrzeni w gminie i pozostaje zgodne z zasadg gospodarowania
przestrzenig w sposob racjonalny, celowy i realistyczny, o ktérej mowa w art. 13b ustawy.
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Tabela 7 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w obowigzujgacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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1 . - L . 17,3998 umozliwiajacego - - - - - - - - 0,0
$Sciekéw w miejscowosci Jankéw - realizacie funkoii
Uchwata Nr XXI1l/125/97 Rady Gminy miessz:niowe'J
Blizanéw z dnia 07 sierpnia 1997 )
Miejscowy plan zagospodarowania nie okreslono
przestrzennego we wsi Dojutréw - przeznaczenia
2 Uchwata Nr XX1/132/2000 Rady Gminy 1,0236 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
Blizanéw z dnia 10 listopada 2000 (Dz. realizacje funkcji
Urz. Woj. Wlkp. Nr 1 Poz. 26) mieszkaniowej
Miejscowy plan zagospodarowania nie okreslono
3 przestrzennego w miejscowosci 8,0959 przeznaczenia - - - - - - - - 0,0
Pawtéwek - Uchwata Nr umozliwiajgcego

" Dla celéw obliczen przyjeto warto$¢ usrednionag, obliczong na podstawie mediany wskaznika powierzchni zabudowy na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie.

2Dla celéw obliczen przyjeto warto$¢ usredniong, obliczong na podstawie mediany wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie.
3 Dla celéw obliczen przyjeto wartos$é usredniona, obliczona na podstawie mediany udziatu funkcji mieszkaniowej w catkowitej powierzchni zabudowy na terenach istniejacej zabudowy w gminie.

4 Obliczona jako iloczyn powierzchni terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz

usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatek zabudowanych na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie.

° Obliczona jako iloczyn powierzchni terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
usredniony wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek zabudowanych na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej (uwzgledniajac usredniony udziat funkcji mieszkaniowej w stosunku do
powierzchni catkowitej zabudowy w gminie).
& Obliczona jako iloczyn szacunkowej chtonnosci funkcji mieszkaniowej wyrazonej w powierzchni catkowitej oraz wskaznika opartego na relacji powierzchni uzytkowej mieszkan (337 390 m? - dane GUS, 2024 r.) do catkowitej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej w gminie (485 296 m? - dane EGIB), co daje warto$é wskaznika wynoszaca 0,70.
7 Obliczona jako warto$é szacunkowej chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej mieszkan podzielona przez warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkarica P»=42,3 (obliczona zgodnie
z wzorem okreslonym w Rozporzadzeniu).
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XXVI111/194/2001 Rady Gminy Blizanéw z realizacje funkcji
dnia 23 pazdziernika 2001r. (Dz. Urz. mieszkaniowej
Woj. Wlkp. Nr 162 Poz. 4471)
Miejscowy plan zagospgdarovyan!a nie okreslono
przestrzennego we wsi Debniatki rzeznaczenia
Kaliskie - Uchwata Nr XXV11/182/2001 P o
4 . . ) . . . 2,9899 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
Rady Gminy Blizanéw z dnia 23 sierpnia realizacie funkoii
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 125 Poz. miessz:niowe'J
2432) )
Miejscowy plan zagos.pod?roYvanla nie okreslono
przestrzennego we wsi Dojutréw dla rzeznaczenia
5 dziatek: 911/1,912/1,913/1 - Uchwata 12974 usﬁoiliwia' cego ) ) ) ) ) ) ) ) 0.0
Nr XXXI /221/2002 Rady Gminy ’ e arHacoED ’
Blizan6w z dnia 26.03.2002 r. (Dz. Urz. miessz:niowe'J
Woj. Wikp. Nr 77 Poz. 1982) )
Miejscowy plan zagospodarowania nie okreslono
przestrzennego wsi Jankéw - Uchwata przeznaczenia
6 Nr V1/34/03 Rady Gminy Blizanéw z dnia 1,8223 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
28 kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. realizacje funkcji
Nr 108 Poz. 1992) mieszkaniowej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego MN - teren zabudowy
7 w Piotrowie - Uchwata Nr VI/33/03 Rady 0,957 mieszkaniowej 0,8724 0,2811 12% 0,12 80,36% 337 271 187 4,4
Gminy Blizanéw z dnia 28 kwietnia 2003 jednorodzinnej
r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 108 Poz. 1991)
e o M- tren sbucony
8 p & WY 29,2103 mieszkaniowe;j 19,3624 12,0085 14% 0,15 80,36% 16812 | 14475 | 9988 236,1

mieszkaniowej w Pawtéwku - Uchwata
Nr VII/40/03 Rady Gminy Blizandéw z

jednorodzinnej
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dnia 18 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Wlkp. Nr 146 Poz. 2769)
Miejscowy plan zagospodarowania nie okreslono
przestrzennego dla terenéw przeznaczenia
potozonych w Zegocinie - Uchwata Nr e
° XVII/117/04 Rady Gminy Blizan6w z 0,6371 ‘:ergﬁzzszv'aﬁf‘iic: 0.0
dnia 22 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. miessz:niowe'J
Wikp. Nr 158 Poz. 3374) )
Miejscowy plan zagospodarowania nie okreslono
przestrzennego dla terenu potozonego przeznaczenia
10 w Warszéwce - Uchwata Nr 0,4969 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
XVI111/118/04 Rady Gminy Blizanéw z realizacje funkcji
dnia 22 wrzes$nia 2004 r. mieszkaniowej
Miejscowy plan zagospodarowania MN - teren zabudowy
przestrzennego dla terenéw mieszkaniowej 8,9642 6,3246 20% 0,20 80,36% 12586 | 10165 | 7014 165,8
potozonych w miejscowosci jednorodzinnej
11 Warszowka - Uchwata Nr XXXIV/302/10 12,0987
Rady Gminy Blizan6w z dnia 30 czerwca MN/U - teren zabudowy . .
2010 r. (DZ. URZ. WOJ. 2010.214.3858, ' mles'zkar?l.owej 0,9825 0,1016 13% 0,19 80,36% 131 153 105 2,5
Ogtoszony: 22.10.2010) jednorodzinnej i/lub ustug
Miejscowy plan zagospodarowania MN - teren za.budc.>wy
przestrzennego zabudowy mieszkaniowe;j 19,2971 11,0732 16% 0,17 80,36% 17274 | 15038 | 10376 245,3
mieszkaniowej w Pruszkowie i jednorodzinnej
12 Debniatkach Kaliskich - Il - Uchwata Nr 24,5562 MN/U - teren zabudowy
XXXVI/ 344/ 10 Rady Gminy Blizanéw z ’ mieszkaniowej 1,2378 1,08169 22% 0,34 80,36% 2408 | 2955 | 2039 48,2
dnia 29 pazdziernika 2010 r. (DZ. URZ. jednorodzinnej i/lub ustug
WOJ. 2010.270.5297 Ogtoszony: RM -t bud
31.12.2010) Z:;Sdzjwzj owy 0,1868 0,1868 15% 0,20 37,84% 273 | 139 | 96 2,3
13 Miejscowy plan zagospodarowania 12811599 RM - teren zabudowy 1,4888 0 ) ) ) ) ) ) 0,0

przestrzennego zespotéw elektrowni

zagrodowe;j
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wiatrowych w gminie Blizandw -
Uchwata nr1V/21/2011 Rady Gminy
Blizanéw z dnia 18 lutego 2011 r. (DZ.
URZ.WOJ.2011.125.2030, Ogtoszony:
09.05.2011)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Piotrow MN - teren zabudowy
14 gmina Blizanow - Uchwata Nr 3,9099 mieszkaniowej 3,26809 2,0282 18% 0,18 80,36% 3671 2934 2024 47,9
VI/75/2011 Rady Gminy Blizanéw z dnia jednorodzinnej
26 maja 2011r. (DZ. URZ. WOJ.
2011.210.3279, Ogtoszony: 27.07.2011)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw aktywizacji nie okreslono
gospodarczej potozonych w przeznaczenia
15 Jastrzebnikach - Uchwata Nr 16,9504 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
X/117/2011 Rady Gminy Blizanéw z realizacje funkcji
dnia 25 listopada 2011 r. (DZ. URZ. mieszkaniowej
WOJ. 2012.142, Ogtoszony: 09.01.2012)
Miejscowy plan zagospodarowania
e -t s
i i i 0, 0,
16 Nr XVI/ 172/ 2012 Rady Gminy Blizanéw 5,7791 Zéensoz;adnzlic;v:? 5,1042 2,871 17% 0,19 80,36% 4766 4360 3009 711
z dnia 23 maja 2012 r. (DZ. URZ. WO. ) g
2012.3239, Ogtoszony: 17.07.2012)
Miej L d i . .
iejscowy plan za.gos.po growama nie okreslono
przestrzennego w rejonie wsi Brudzew - przeznaczenia
17 Uchwata nr XXVI/271/2013 Rady Gminy 11,8797 umozliwiajacego ) ) ) ) ) ) ) ) 0,0

Blizanéw z dnia 17 maja 2013 r. (DZ.
URZ.WOJ. 2013.4097, Ogtoszony:
21.06.2013)

realizacje funkcji
mieszkaniowej
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Miejscowy plan zagospodarowania
- teren b
18 ) . . . 1,0232 mieszkaniowe;j 0,89664 0,89664 13% 0,18 80,36% 1174 | 1304 900 21,3
V/34/2015 Rady Gminy Blizanéw z dnia ‘ednorodzinnei
31 marca 2015 r. (DZ. URZ. WOJ. J )
2015.3144, Ogtoszony: 07.05.2015)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotéw elektrowni nie okreslono
wiatrowych w gminie Blizandw - przeznaczenia
19 Uchwata nr VI/43/2015 Rady Gminy 318,1885 umozliwiajgcego - - - - - - - - 0,0
Blizanéw z dnia 29 kwietnia 2015 r. (DZ. realizacje funkcji
URZ.WOJ. 2015.4002, Ogtoszony: mieszkaniowej
29.06.2015)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego qla wypranych terenow nie okreslono
w obrebach ewidencyjnych Brudzew .
i Korab w gminie Blizanéw - Uchwata nr przeznaczenia
20| XLI/367/2022 Rady Gminy Blizanowz | 207309 ‘:ergﬁzzszv'aﬁf‘iic: - - - - - - - - 0.0
dnia 24 listopada 2022 r. (DZ. URZ. miessz:niowe'J
WOJ. 2022.9515, Ogtoszony: )
13.12.2022)
Miejscowy plan zagospodarowania MN - teren zabudowy
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. mieszkaniowej 0,2064 0 - - - - - - 0,0
21 148/2 i 148/3 w Zegocinie - Uchwata nr 0.4128 jednorodzinnej
LVI/508/2024 Rady Gminy Blizanéw z ’ RZM bud
dnia 29 lutego 2024 r. (DZ. URZ. WOJ. 'tere”dza udowy 0,2064 0,2064 15% 0,20 37,84% 301 | 153 | 106 2,5
2024.2826, Ogtoszony: 13.03.2024) zagrodowe
Zmiana miejscowego planu . .
zagospodarowania przestrzennego dla nie okreslono
22 L. - ) 75,3336 przeznaczenia - - - - - - - - 0,0
realizacji instalacji systemow umosliwiaiaceso
fotowoltaicznych - Uchwata nr Jaceg
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Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

VI111/66/2025 Rady Gminy Blizanéw z

dnia 14 lutego 2025 r. (DZ. URZ. WO..
2025.1918, Ogtoszony: 05.03.2025)

Lp.

suma
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3.2. Analiza chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w
obszarach uzupetnienia zabudowy

Na kolejnym etapie okreslono chtonnos¢ stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, zlokalizowanych na terenach niezabudowanych potozonych
w obszarach uzupetnienia zabudowy. Obszary te zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej istniejacej zabudowy oraz dostepnosci
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej.

Dla potrzeb oszacowania chtonnosci stref planistycznych w obszarach
uzupetnienia zabudowy zastosowano usrednione wskazniki urbanistyczne, obejmujace:
wskaznik powierzchni zabudowy, nadziemng intensywnos¢ zabudowy oraz procentowy
udziat funkcji mieszkaniowej w catkowitej powierzchni zabudowy. Wskazniki te zostaty
wyznaczone W oparciu o analize zagospodarowania dziatek ewidencyjnych
zlokalizowanych na terenie catej gminy, w tym w szczegdlnosci dziatek zabudowanych w
sposob charakterystyczny dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;.
Obliczenia wykonano z zastosowaniem metod statystycznych, na podstawie danych
pozyskanych z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB) oraz bazy danych obiektéw
topograficznych (BDOT10k). W celu wyeliminowania wptywu wartosci skrajnych,
parametry urbanistyczne ustalono jako wartosci typowe — usrednione na podstawie
mediany rozktadu poszczegdlnych wskaznikdbw w obrebie dziatek objetych analiza.
Analize przeprowadzono osobno dla kazdego profilu funkcjonalnego stref planistycznych,
wyodrebniajgc dziatki zabudowane zgodnie z funkcja dominujacg — tj. mieszkaniowa
wielorodzinna (SW), mieszkaniowag jednorodzinng (SJ) oraz zagrodowa (SZ). Podstawowa
jednostka analizy byty dziatki ewidencyjne faktycznie zabudowane, zlokalizowane w
granicach delimitowanych stref funkcjonalnych SW, SJ i SZ, wyznaczonych w projekcie
planu ogélnego gminy. Takie podejscie pozwala na uwzglednienie lokalnych warunkow
parcelacyjnych, charakterystycznych dla poszczegdlnych typdéw zabudowy, a takze na
odzwierciedlenie rzeczywistych proporcji powierzchni zabudowanej, intensywnosci
zagospodarowania oraz struktury funkcjonalno—-przestrzennej typowej dla gminy.

Zastosowana metoda umozliwia realistyczne i przestrzennie zréznicowane
oszacowanie chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy, eliminujac ryzyko
przeszacowania potencjatu inwestycyjnego. W dalszym etapie analizy, na podstawie
wyznaczonych wskaznikéw urbanistycznych, obliczono chtonno$é planowanych stref w
przeliczeniu na liczbe mieszkancéw (osdéb na 1 ha), zgodnie z art. 13d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zatozeniu, ze suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie przekroczy 130%
zapotrzebowania mieszkaniowego.

Wskazniki chtonnosci zostaty okreslone odrebnie dla terenéw projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej. Pozwala to na wiarygodna
ocene potencjatu rozwojowego obszaréw uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych. Tym samym, przyjete wartosci
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nie maja charakteru szacunkowego ani arbitralnego — sa efektem analizy rzeczywistego
stanu  zagospodarowania, a nie  uproszczonych  zatozen  teoretycznych
nieuwzgledniajgcych struktury osadniczej gminy.

W warunkach braku obowigzujgcych planéw miejscowych, granice potencjalnego
zagospodarowania terenu wyznacza nie tyle formalna mozliwo$é realizacji funkcji
mieszkaniowej, ile realna funkcjonalnosc¢ przestrzeni — wynikajgca ze sposobu jej
uzytkowania, sasiedztwa, dostepnosci infrastruktury oraz dopuszczonych funkcji
alternatywnych. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, zakres mozliwego zagospodarowania obejmuje nie tylko funkcje mieszkaniowa,
ale rowniez szereg funkcji niemieszkalnych, takich jak ustugi publiczne i komercyjne,
infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona czy komunikacja. Z tej przyczyny niemozliwe
jest przyjecie, ze 100% powierzchni tych stref zostanie przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa lub zagrodowa.

Wobec powyzszego dokonano szczegdtowej analizy istniejacego zagospodarowania
terendw przeznaczonych pod zabudowe w profilach wielofunkcyjnych, uwzgledniajac
rzeczywiste proporcje pomiedzy zabudowa mieszkaniowg a innymi rodzajami zabudowy
przewidzianymi w ramach danej strefy funkcjonalnej. W wyniku przeprowadzonej
inwentaryzacji ustalono, ze:

e na obszarach przypisanych do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), 15,25% istniejgcej powierzchni zabudowy stanowi zabudowa
inna niz funkcja mieszkaniowa, ale mieszczgca sie w katalogu funkcji wskazanych
w profilu podstawowym i dodatkowym tej strefy;

e na obszarach przypisanych do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), 13,58% istniejgcej powierzchni zabudowy stanowi zabudowa
inna niz funkcja mieszkaniowa, ale mieszczgca sie w katalogu funkcji wskazanych
w profilu podstawowym i dodatkowym tej strefy;

e na obszarach strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ), 17,94%
powierzchni istniejgcej zabudowy stanowig obiekty inne niz funkcja
mieszkaniowa, jednak réwniez zgodne z przewidywanymi funkcjami
dopuszczonymi w obrebie tej strefy.

W zwiagzku z powyzszym, redukcja wartosci wskaznikéw chtonnosci zostata oparta na
rzeczywistym udziale innych form zabudowy, ktére zgodnie z przyjetym profilem
funkcjonalnym (podstawowym i dodatkowym) mogag wspoétwystepowacé z zabudowa
mieszkaniowg. Dla potrzeb niniejszego opracowania przyjmuje sie nastepujace
wspoétczynniki  redukcji  chtonnosci terendw umozliwiajgcych realizacje funkgiji
mieszkaniowej (WRCh): 0,847 dla strefy SW, 0,864 dla strefy SJ oraz 0,821 dla strefy SZ
pozwala odzwierciedli¢ strukture przestrzenng i charakter funkcjonalny istniejgcej
zabudowy, unikajgc przeszacowania potencjalnych mozliwosci inwestycyjnych.

Podejscie zastosowane w tej metodzie uwzglednia faktyczne warunki przestrzenne
wystepujgce na obszarze gminy i odzwierciedla sposéb, w jaki teren jest realnie
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zagospodarowany. Pozwala to unikngé przeszacowania potencjatu rozwojowego
i ogranicza ryzyko przyjecia wskaznikéw oderwanych od lokalnych uwarunkowan. Tym
samym podejscie to wpisuje sie w zasade gospodarowania przestrzenia w sposob
racjonalny, celowy i realistyczny, o ktérej mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dalszej czesci przedstawiono szczegétowe
wyliczenia wskaznikdw chtonnosci zabudowy, opracowane w oparciu o analize
istniejacego uzytkowania terendw oraz relacji pomiedzy danymi ewidencyjnymi
i statystycznymi.
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Tabela 8 Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w obszarach uzupetnienia zabudowy
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8 Dla celéw obliczen przyjeto warto$¢ usredniona, obliczong na podstawie mediany wskazZnika powierzchni zabudowy na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej w gminie.

° Dla celow obliczen przyjeto wartos$¢ usredniona, obliczona na podstawie mediany wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej w gminie.

°Dla celow obliczen przyjeto warto$¢ usredniona, obliczong na podstawie mediany udziatu funkcji mieszkaniowej w catkowitej powierzchni zabudowy na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej w gminie.

" Obliczona jako iloczyn powierzchni terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatek zabudowanych na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej w gminie.
2 Obliczona jako iloczyn powierzchni terendéw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz usredniony wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek zabudowanych na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
(uwzgledniajac usredniony udziat funkcji mieszkaniowej w stosunku do powierzchni catkowitej zabudowy w gminie). Powierzchnia catkowita rozumiana jest jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdéw
zlokalizowanych na dziatce.

3 Obliczona jako iloczyn szacunkowej chtonnosci funkcji mieszkaniowej wyrazonej w powierzchni catkowitej oraz wskaznika opartego na relacji powierzchni uzytkowej mieszkan (337 390 m? - dane GUS, 2024 r.) do catkowitej powierzchni
zabudowy mieszkaniowej w gminie (485 296 m? - dane EGIB), co daje warto$é wskaznika wynoszaca 0,70.

4 Obliczona jako warto$¢ szacunkowej chtonnos$ci wyrazonej w powierzchni uzytkowej podzielona przez wartosé¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkarica P20=42,3 (obliczona zgodnie z wzorem
okreslonym w Rozporzadzeniu).

SWarto$¢ szacunkowej chtonnos$ci zostata pomniejszona o wspétczynnik redukcji chtonnosci terenéw umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej (WRCh), co wynika z uwzglednienia profilu funkcjonalnego stref planistycznych jako
podstawowych. W strefie SW (wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng) funkcje uzupetniajace obejmuja m.in. teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym, a takze tereny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd w profilu dodatkowym. W strefie SJ (wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) funkcje uzupetniajace obejmuja m.in. tereny ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych i infrastruktury technicznej w profilu podstawowym, a takze tereny zabudowy letniskowej,
zieleni naturalnej, laséw oraz wéd w profilu dodatkowym. Z kolei w strefie SZ (wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg) jako funkcje uzupetniajgce wystepuja m.in. tereny produkcji rolnej, akwakultury, ustug, zieleni, laséw, wéd oraz infrastruktury
technicznej. Obecnos$¢ tych funkcji ogranicza potencjat petnej realizacji zabudowy mieszkaniowej, co uzasadnia wprowadzenie korekty chtonnosci o wspétczynnik WRCh.
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3.3. Poroéwnanie sumarycznej chtonnosci z wartoscia zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa

Dokonano zestawienia sumarycznej chtonnosci terenéw umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej, okreslonej w punktach 3.1 i 3.2, z prognozowanym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie. Zgodnie z art. 13d ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, suma chtonnosci stref
planistycznych wyznaczonych na terenach niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, powinna miescic sie w przedziale od 70% do 130% wartosci zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg w okresie 20 lat. 3083,33 mieszkancoéw, przedziat ten
wynosi od 2 158,33 (70%) do 4 008,33 (130%)

liczba mieszkancow
Prognozowane zapotrzebowanie na nowa 3083.33
zabudowe mieszkaniowa w gminie ’
70% wartosci zapotrzebowania na nowa 2158.33
zabudowe mieszkaniowa w gminie ’
130% wartosci zapotrzebowania na nowa 4008.33
zabudowe mieszkaniowa w gminie ’
taczna chtonnosé¢ terenéw z analiz 1798.3
(MPZP + obszary uzupetnienia zabudowy) ’

taczna chtonnos$é terendw objetych analizg wynosi 1798,3 mieszkancow, co nie
miesci sie w ustawowo dopuszczalnym przedziale 70-130% zapotrzebowania (tj.
2119,48-3936,18 mieszkancow) i stanowi 58,3% wartosci zapotrzebowania. Tym samym
nie zostat spetniony warunek okreslony w art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy wyznaczyé nowe tereny umozliwiajgce
realizacje zabudowy mieszkaniowej, gdyz zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c¢c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3.4. Whnioski z analizy spetnienia warunku okreslonego w art. 13d ust. 1
albo 3

Dla potrzeb dalszych szacunkéw przyjeto wartosci referencyjne wskaznikow
chtonnosci, umozliwiajgce okreslenie przewidywanego stopnia wykorzystania terendéw
niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowa, z uwzglednieniem ich przeznaczenia
funkcjonalnego oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Wskazniki te obrazuja
typowy poziom intensywnosci zagospodarowania mozliwy do osiggniecia w ramach
danego profilu funkcjonalnego strefy, przy zatozeniu, ze funkcja mieszkaniowa stanowic¢
bedzie dominujacy kierunek rozwoju tych terendw.

Wskazniki chtonnosci zostaty obliczone jako stosunek tgcznej szacunkowej
chtonnosci terenéw niezabudowanych (wyrazonej w liczbie mieszkancow) do
powierzchni tych terenéw w hektarach. Uwzgledniono powierzchnie terenéw
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niezabudowanych zlokalizowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy. Wskazniki te
stanowig wartosci referencyjne stuzgce do dalszego szacowania liczby mieszkancow
mozliwych do przypisania nowo wyznaczanym strefom planistycznym.

Przyjete wartosci wskaznikow przedstawiono w ponizszej tabeli:

Strefa planistyczna Wskaznik chtonnosci
[os./ha]'®
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW 27,10
Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng — SJ 20,80
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg - SZ 10,07

W oparciu o wartosci referencyjne wskaznikdw chtonnosci okreslone powyzej
dokonano szacunku chtonnosci dla nowo wyznaczonych terendw niezabudowanych na
pozostatych obszarach gminy (poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz planami
miejscowymi). Wskazniki te zostaty zastosowane odpowiednio do przypisanego profilu
funkcjonalnego stref, uwzgledniajgc zaréwno ich przeznaczenie, jak i lokalne
uwarunkowania przestrzenne.

. . Szacowana
. i . Wskaznik chtonnosci L.
Strefa planistyczna powierzchnia [ha] [0s./ha] chtonnosé [liczba
os./ha
mieszkancow]
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
. . 94,6498 20,80 1968,7
mieszkaniowg
jednorodzinng - SJ
Strefa wielofunkcyjna
z zabudowag 20,3161 10,07 204,6
zagrodowa — SZ
Razem 2173,3

taczna  szacunkowa chtonnos¢ nowych terendw  niezabudowanych,
zlokalizowanych na pozostatych obszarach gminy, wynosi 2173,3 mieszkancow. Wartos¢
ta stanowi podstawe do dalszej analizy planistycznej w kontekscie bilansowania potrzeb
mieszkaniowych w gminie w horyzoncie obowigzywania dokumentu.

Podsumowujac — oszacowano maksymalng chtonnosé w poszczegélnych terenach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w ponizszej tabeli:

Chtonnosé
wyszczegoblnienie wyrazona w liczbie
mieszkancow

szacunkowa chtonnos$é terenéw wyznaczonych w POG w obszarach uzupetnienia 951.0
zabudowy ’

szacunkowa chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych w granicach obowigzujacych 847 .4
planéw miejscowych ’

szacunkowa chtonnos$é nowych terenéw niezabudowanych na pozostatych 2173.3
obszarach gminy ’

8 Wskazniki chtonno$ci zostaty obliczone jako stosunek tgcznej szacunkowej chtonnosci terenéw niezabudowanych (wyrazonej w
liczbie mieszkancéw) do powierzchni tych terenéw w hektarach. Uwzgledniono powierzchnie terenéw niezabudowanych
zlokalizowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy. Wskazniki te stanowig wartos$ci referencyjne stuzace do dalszego szacowania
liczby mieszkancéw mozliwych do przypisania nowo wyznaczanym strefom planistycznym.
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taczna chtonnosé terenéw mieszkaniowych planu ogélnego o ktérych mowa w
. c e .. 3971,7
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (wyrazona w liczbie mieszkancow)

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, wyznaczonych w ramach stref
planistycznych w planie ogélnym, wynosi 3971,7 mieszkancow. Wartosc¢ ta miesci sie w
ustawowo dopuszczalnym przedziale zapotrzebowania okreslonym w art. 13d ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. pomiedzy wartoscia
minimalng (ZAPmin) 70% a wartoscig maksymalng (ZAPm.x) mieszkancow 130% — wynosi
128,8%.

Podstawe przyjetych obliczen stanowi zatgcznik nr 2 — Obszary niezabudowane
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, okreslone w planie ogdélnym gminy

Blizanow.
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
w granicach okreslonych w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), plan ogdlny
gminy moze wyznacza¢ obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Cho¢ ustalenie to ma
charakter fakultatywny, jego znaczenie w nowym systemie planowania przestrzennego
jest kluczowe - tylko na terenach objetych OUZ mozliwe bedzie wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogdélnego.

W przypadku gminy Blizandéw, z uwagi niewielkie pokrycie powierzchniowe
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (ok. 3,0%
powierzchni gminy), niewyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
skutkowatoby praktycznym zablokowaniem mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych
na znacznej czesci obszaru gminy, w sytuacji braku uchwalenia miejscowych planéow. W
zwigzku z tym zasadne i konieczne byto okreslenie lokalizacji, w ktérych mozliwe bedzie
prowadzenie procesu inwestycyjnego w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Wyznaczenie  obszaréw  uzupetnienia  zabudowy  zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania terenu.
Szczegdlng uwage zwrdcono na zapewnienie ciggtosci przestrzennej z istniejgca
zabudowg oraz unikanie wskazywania obszaréw w izolacji przestrzennej lub na terenach
o niewyksztatconej strukturze osadnicze;j.

Sposdb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznacza Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (Py - Py)

gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznaczatgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3,

P. — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktédrym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposdéb, o ktérym
mowa w 81 ust. 1 (pkt 1-5) ww. Rozporzadzenia (P,) wynosi 4 613 279,0 m?. taczna
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Projekt

powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 (Py)
wynosi 12 617 266,88 m>.

Pp=25%* (12617 266,88 m> —4 613 279,0 m?) = 2 000 996,96 m” (200,0997 ha)

W planie ogdélnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. taczna powierzchnia
wyznaczonego obszaru tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o
ktorym mowa powyzej.

Projektowany § 1 ust. 6 zawiera doprecyzowanie, jakie warunki nalezy spetnig, jesli
gmina w ramach przystugujacego jej limitu poszerzenia chciataby objgé obszarami
uzupetnienia zabudowy uzytki rolne klasy Il i lll. Taka mozliwo$¢ jest ograniczona
wytacznie do tej czesci tych uzytkdéw, ktore jednoczesnie znajdg sie w zasiegu:

e obszaréw wyznaczonych przez bufor poprowadzony w odlegtosci 50 m od
zgrupowan min. 5 budynkéw podlegajgcych analizie oraz po wypetnieniu
luk w tym obszarze o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,

e 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég
ekspresowych i autostrad.

Czynnosci, o ktérych mowa w 81 ww. Rozporzadzenia przedstawia zatgcznik nr 3 do
czesci tekstowej uzasadnienia.

5. Przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie
ogélnym gminy Blizanéw gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych. Gminny katalog stref planistycznych zostat sporzadzony zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Gminny katalog stref planistycznych
stanowi tabela — zatgcznik nr 4.

W planie ogdélnym gminy Blizanéw odstgpiono od okreslenia gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej, jak rowniez nie wyznaczono obszaréw zabudowy
srédmiejskiej, z uwagi na brak przestanek uzasadniajgcych takie ustalenia.
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