PROJEKT

UCHWALANR.......... /e.eni/2026
Rady Gminy Blizanéw
zdnia ...cooviniinninnen. 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla: zloza kruszywa naturalnego ,,Kurza” i oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Jankow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwatg nr
XI11/114/2026 Rady Gminy Blizandw z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla: zloza
kruszywa naturalnego ,,Kurza” i oczyszczalni $cieckOw w miejscowosci Jankoéw, Rada Gminy
Blizan6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla: ztoza
kruszywa naturalnego ,,Kurza i oczyszczalni §ciek6w w miejscowosci Jankow po stwierdzeniu,
Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Planu ogolnego gminy Blizanow zatwierdzonego
uchwatg nr XX/169/2026 Rady Gminy Blizanow z dnia 22 maja 2026 r., zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zafacznik nr 1 do uchwaly, obejmujacy arkusz nr 1
sporzadzony w skali 1:1000 oraz arkusz nr 2 sporzadzony w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Blizandw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Blizanéw o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
zewngtrznych $cian budynkow oraz wiat;

4) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta
energii jako wolnostojace lub umieszczone na budynku wykorzystujace do
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wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego okreslone w
ustawie o odnawialnych zrddtach energii o dowolnej mocy;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja
szczegblne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i akty prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenOW oznaczone symbolami graficznymi i literowymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) teren produkcji lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami oznaczony symbolem P-
IK-IO;

2) teren elektrowni stonecznej lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami oznaczony
symbolem PEF-IK-IO;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

4) teren gornictwa i wydobycia oznaczony symbolem G.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych o parametrach
okreslonych w §10 ust. 4 pkt. 4 lit. d.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

4) przepiséw pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) nakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych oraz ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) na terenie oznaczonym symbolem 1G obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowiska
odpadéw w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji do termicznego przeksztatcania
odpadow;

8) nakazuje si¢ rekultywacje terenow po zakonczeniu eksploatacji zloza, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9) zakazuje si¢ wydobywania kruszywa w sposob mogacy naruszy¢ stosunki wodne
otaczajacych terenow;

10)na czgs$ci terenu potozonej w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 311
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zabezpieczajacych
wody podziemne przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie lokalizacji elektrowni stonecznej nakazuje si¢ realizacj¢ inwestycji w sposob
minimalizujacy oddziatywanie na krajobraz oraz Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12)w zakresie lokalizacji oczyszczalni $ciekow nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
ograniczajacych oddziatywanie na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych nr 64-38/23 oraz 64-38/64,
zlokalizowanych w granicach obszaru obj¢tego planem, w miejscowosci Kurza; przy
zagospodarowywaniu terend6w obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi, tj. wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych;

2) w przypadku odkrycia w trakcie robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzujg przepisy odrgbne w
zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacj¢ barier architektonicznych
1 technicznych oraz stosowanie rozwigzan zgodnych z projektowaniem uniwersalnym.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach nieruchomosci objetej
inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych — 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektoéw o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 1000 m? — nie mniej niz 8 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 6 oséb zatrudnionych,
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b) dla ustug biurowych i administracji — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 75
m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dlaterenu gornictwa i wydobycia — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 osob
zatrudnionych oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen biurowych 1 administracyjnych,

2) ustala sie nastgpujace zasady realizacji miejsc postojowych:

a) miejsca postojowe nie mogg powodowacl kolizji z istniejacym uktadem
komunikacyjnym,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako naziemnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) liczbg miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowiazuja maksymalne wysoko$ci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w § 10.

§ 10. Ustala sie szczegdtowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
1.Dla terenu produkcji lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami oznaczonego
symbolem 1P-IK-I10O ustala sig:

1) przeznaczenie: teren produkcji lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami —
zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu mogg by¢ realizowane tacznie lub
zamiennie;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych, urzadzen 1 instalacji zwigzanych
z przeznaczeniem terenu zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng, magazynowa
oraz sktadowg, uslug biurowych i1 administracji, a takze produkcji energii
z elektrowni slonecznej, magazynow energii oraz infrastruktury technicznej —
kanalizacji, gospodarki odpadami i elektroenergetyki;

3) lokalizacje¢ elektrowni stonecznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
— minimalng — 0,01
— maksymalng — 1,0;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw — nie wyzsza niz 12,0 m,
— dla budowli nie wyzsza niz 20,0 m,
— paneli fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych — nie wyzsza niz
5,0 m,
— magazyndéw energii i stacji transformatorowych — nie wyzsza niz 6,0 m,
e) geometria dachow — dowolna, w tym dachy ptaskie;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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2.Dla terenu elektrowni stonecznej lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami
oznaczonego symbolem 1PEF-IK-IO ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub kanalizacji lub gospodarowania
odpadami — zastosowane przeznaczenia podstawowe terenu moga byc
realizowane acznie lub zamiennie;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych, urzadzen 1 instalacji zwigzanych
z przeznaczeniem terenu zwigzanych z produkcja energii z elektrowni stonecznej,
magazynéw energii oraz infrastruktury technicznej — kanalizacji, gospodarki
odpadami i elektroenergetyki;

3) lokalizacje elektrowni stonecznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz w art. 14 ust. 6a ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
— minimalng — 0,01
— maksymalng — 1,0;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw — nie wyzsza niz 12,0 m,
— dla budowli nie wyzsza niz 20,0 m,
— paneli fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych — nie wyzsza niz
5,0m,
— magazynOw energii i stacji transformatorowych — nie wyzsza niz 8,0 m,
e) geometria dachow — dowolna, w tym dachy ptaskie;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?.
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

3. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem elementow
infrastruktury drogowe;j;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4.Dla terenu goérnictwa i wydobycia oznaczonego symbolem 1G ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia,

2) eksploatacje zt6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych, urzadzen 1 instalacji zwigzanych
z przeznaczeniem terenu zwigzanych z gérnictwem i wydobyciem;

4) lokalizacj¢ zgodnie z planem zagospodarowania ztoza oraz przepisami z zakresu
prawa geologicznego 1 gorniczego:
a) terenu i obszaru gorniczego,
b) pasow ochronnych,
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c) terenu obstugi technicznej, w zalezno$ci od sposobu 1 postepu
eksploatacyjnego,
d) tymczasowych obiektow budowlanych:
— mieszczacych pomieszczenia socjalne, biurowe i sanitarne,
— miejsc do parkowania, placow manewrowych;
e) urzadzen i instalacji technologicznych zwigzanych z przerobka kopalin;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —15%;
b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
— minimalng — 0,01
— maksymalng — 0,2;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynké6w — nie wyzsza niz 12,0 m,
— dla budowli nie wyzsza niz 20,0 m;
e) geometria dachow — dowolna, w tym dachy ptaskie;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

7) dla tymczasowych obiektow budowlanych stosuje si¢ parametry 1 wskazniki
okreslone w pkt 5;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi, potozonej poza granicg planu.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) na obszarze objetym planem wystepujag udokumentowane ztoza kopalin:
a) Kurza KN6628 — piaski i zwiry,
b) Kurza I KN18850 — piaski i zwiry;

2) na obszarze objetym planem wystepuje teren gorniczy ,,Kurza I”’;

3) w granicach terendw, o ktorych mowa w pkt 1 i1 2, obowiazuja ograniczenia i
zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoéw odrebnych;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 311 ,,Zbiornik Rzeki
Prosna”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

6) nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy oraz sytuowania instalacji fotowoltaicznych w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1. ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowe] oraz z uje¢ wilasnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
4) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
5) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zZrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéow w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;
2. dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ nowych zjazdoéw z drog publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) realizacj¢ nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie beda kolidowaly z ich funkcja komunikacyjng, speinialy warunki techniczne
oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych,
3) lokalizacje stacji transformatorowych;
3. zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z ustaleniami
szczegOdtowymi w § 10,

2) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

5. dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1 na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku
regulacji sytuacji prawnowtasnosciowe;.

6. Nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z § 10 ust. 4 pkt 4 lit. d do czasu zakonczenia dzialalno$ci wydobywczej
w granicy planu.
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§ 16. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu produkcji lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami oznaczonego
symbolem P-IK-IO w wysokosci 30,0%,

2) dla terenu elektrowni stonecznej lub kanalizacji lub gospodarowania odpadami
oznaczonego symbolem PEF-IK-IO w wysokosci 10,0%,

3) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD w wysokosci 0,01%;

4) dla terenu gornictwa i wydobycia oznaczonego symbolem G w wysokosci 30,0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.

§ 18. Dla obszaru objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla: zloza kruszywa naturalnego ,,Kurza" i oczyszczalni
sciekow w miejscowosci Jankéw” (Uchwata XXIII/125/97 Rady Gminy Blizan6w z dnia 07
sierpnia 1997 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kaliskiego nr 1 z
dnia 30 stycznia 1998 r. pod poz. 7).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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