UCHWALA NR VII1/66/2025
RADY GMINY BLIZANOW

z dnia 14 lutego 2025 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji
systemow fotowoltaicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1465zpdézn. zm.) iart.20iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.) oraz uchwaly
Nr XLIX/438/2023 Rady Gminy Blizanow z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji systemow
fotowoltaicznych, uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktdrego granice okreslaja nastgpujace zakaczniki
graficzne:

1) zatacznik Nr 1 zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji
instalacji systemow fotowoltaicznych”, opracowany w skali 1: 1000 (skala wydruku 1: 2 000), zwany
dalej rysunkiem planu;

2. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) Rysunek planu stanowiacy zalacznik Nr 1;

2) Rozstrzygniecia o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
Nr 2;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik Nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wprowadzenie terenow farm fotowoltaicznych oraz
ich funkcjonalne i przestrzenne uporzadkowanie.

4. Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Blizanow zatwierdzonego uchwala nr V1/55/2024 Rady Gminy Blizanow z dnia 19 grudnia 2024r.

§ 2. 1) llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany
jest zespot budowli wchodzacych w sktad farmy fotowoltaicznej, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych,
przy czym tej czesci dziatki budowlanej nie wlicza si¢ do bilansu terenu biologicznie czynnego;

4) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociagowe, elektroenergetyczne
o napieciu do 110kV, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno-pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa) o napigciu do 110kV,
komunikacji kotowej oraz pieszej i inne niezb¢dne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii
z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Dla rysunku planu opracowanego w skali 1: 1 000 (skala wydruku 1 : 2 000), stanowigcego zatacznik
Nr 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren produkcji energii - teren elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i maja
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

2. Zakazuje sie¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.
3. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

4. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacjg instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5.W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, ustala sig:

1) stref¢ ochronng od farmy fotowoltaicznej, ktorej granice sg tozsame z granicami terenow 1PEF-7PEF,

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1), obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
lub czasowy pobyt ludzi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. Obszar planu jest czgSciowo objety strefa ochrony archeologicznej - wtym zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych:

1) Brudzew st. 45, 46, 47, 48, 50, nr AZP 63-38,

2) Brudzew st. 43, 44, nr AZP 63-37. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych sa znajdujace si¢ wniej zabytki archeologiczne stanowigce $§wiadectwo zycia
i dziatalnosci czlowieka.

2. W granicach obszarow objetych ochrona zabytkéw Gminnej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych
Gminy Blizandw w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem gruntu obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.Na obszarze objetym
planem znajduje si¢ teren gorniczy "Brudzew IS", wydzielony ze ztoza piaskéw i zwirow "Brudzew IS". Na
terenie gdérniczym obowigzuje koncesja wazna do dnia 31 grudnia 2030 r., wyznaczona przez Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego decyzjg nr DSR-1.7422.86.2015.

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawieraja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem mozliwosci
wystepowania osuwania ziemi i podtopien.
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2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.

3.W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja nakazy izakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

4. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:
1) dla linii napowietrznych WN 110 kV —22,00 m, po 11,00 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych SN — 14.00 m, po 7,00m po kazdej ze stron od osi linii;
3) dla linii napowietrznych nn-0,4kV — 7,00m, po 3,50m po kazdej ze stron od osi linii;
4) dla linii napowietrznych WN 110 kV — 3,00 m, po 1,50 m po kazdej ze stron od osi linii;

5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 1,40 m — po 0,70 m po kazdej ze stron od osi linii; obowiazuje zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnos$ci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki drzew na trasie linii
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla stacji transformatorowych dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci maksymalne;.
§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢ idojazdow dla inwestycji ~w zakresie ustalefi,
w nawigzaniu do zewngtrznego systemu komunikacji.

2. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych,  zaspokajajaca  potrzeby  w zakresie parkowania  ipostoju  samochodow/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla terenow farmy fotowoltaicznej nie mniej niz jedno miejsce parkingowe;

2) miejsca  postojowe  dla  pojazdow  zaopatrzonych  wkartg  parkingowa -  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej lub dowo6z wody beczkowozami.

2) w obregbie obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewnié przez istniejgcg infrastrukture energetyczng na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ rozwiagzania wlasne/lokalne, rowniez z zrodel energii

odnawialnej;
2) sytuowanie dodatkowych infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z  zachowaniem  warunkow  technicznych - wtym  budowy stacji  transformatorowej

(z mozliwoscia wydzielenia geodezyjnie dzialki), oraz sieci, urzadzen imagazynow dla energii
z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz minimalna powierzchnia dziatki nie dotyczg istniejacych
i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j;

4) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) dla istniejacej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej paséw technologicznych obostrzenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zapewni¢  swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

2) lokalizacje  obiektow  spelnia¢c  muszg  warunki  okre$lone  w przepisach  szczegdlnych
i odrgbnych;

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw ukladanych wziemi lub nad ziemia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ w strefach kontrolowanych budowe nowych sieci gazowych.

7. Zasady gospodarki odpadami:Gospodarke odpadami nalezy rozwiazywac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw i wlasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci.
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ wydzielenie dziatlek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb
i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Minimalna powierzchnia dziatki nie dotyczy istniejacych iplanowanych obiektow infrastruktury
technicznej. O parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé beda wzgledy techniczne i uzytkowe, zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wlasnosci i granic.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. Dla terenow farmy fotowoltaicznej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PEF-7PEF, ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren produkcji energii - teren elektrowni stoneczne;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: rolnicze; tereny zieleni; obiekty malej architektury; parkingi; dojazdys;
infrastruktura techniczna w tym magazyny energii, strefa oddzialywania elektrowni wiatrowej wraz ze strefg
omiatania fopat wirnikow elektrowni wiatrowych, zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wybudowanie budowli iurzadzen niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru
o wysokosci wynikajacej z warunkow technologicznych.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,85.

5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 80%.

7. Charakterystyka - wysoko$¢: do 5,00m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz pkt 2 w zakresie strefy omiatania
lopat wirnikéw elektrowni wiatrowych;

8. Nie ustala si¢ podziatu terenu.

9. Dostegpno$¢ komunikacyjna poprzez dojazdy w nawigzaniu do zewngtrznego systemu komunikacyjnego.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Zgodnie = zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn zm.) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Blizanow

Jan Wojtyla
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr VI11/66/2025

Rady Gminy Blizanow

z dnia 14 lutego 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Blizanéw

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji
instalacji systeméw fotowoltaicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Blizanow zatgczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji instalacji systeméw  fotowoltaicznych  wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, rozstrzyga si¢
co nastgpuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia, nie stwierdza si¢
rowniez konieczno$ci ponawiania czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V111/66/2025
Rady Gminy Blizanow

z dnia 14 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Blizanéw

w sprawie sposobu realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji systemow fotowoltaicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Blizanéw okresla
nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan
wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie 1 dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa
materialnego i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaty
zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wlasnych gminy i innych Zrodet.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem
realizacji sit zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sie¢ w trybie
1 na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:
1. Powyzsze zadania, o ktorym mowa w §2 finansowane beda ze $rodkow krajowych i
unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze srodkéw wlasnych gminy i budzetu panstwa,
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funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkdw instytucji pozabudzetowych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomogci.

b) wydatki z budzetu gminy,
c) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych.
2. Dopuszcza si¢ udzial innych niz Gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.
3. Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawie planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zakacznik Nr 4

do uchwaty Nr VI11/66//2025
Rady Gminy Blizanow

z dnia 14 lutego 2025r.

Zalacznik4.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr VI11/66/2025
Rady Gminy Blizanéw
z dnia 14 lutego 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji instalacji systeméw fotowoltaicznych.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata Nr X1.1X/438/2023 Rady Gminy
Blizanow z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji instalacji systemow fotowoltaicznych.

Teren objety projektem zmiany miejscowego planu, przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 1 polozony
jest w potnocno-zachodniej cze$ci gminy. Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Blizanoéw teren ten oznaczony jest jako obszary rozmieszczania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale I11
ustalajgc na terenach PEF mozliwo$¢ sytuowania terenéw produkcji energii - terenow elektrowni
wiatrowych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono w rozdziale III - Ustalenia
szczegotowe projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale II projektu uchwaty ustalajac
rozwigzania zapewniajace ochron¢ przed zanieczyszczeniem srodowiska oraz ochron¢ terenow
sasiadujacych przed ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniem powodowanym przez
prowadzong dziatalnos$¢;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale II projektu uchwaty stosujac
rozwigzania odptywu wody majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych
na terenach przylegtych;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych -nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych -nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustalono w rozdziale 11 §5 projektu uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
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niepetnosprawnych,

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale I1I - Ustalenia
Szczegodlowe.

7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy.

9) potrzeby interesu publicznego,

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale II §8
i §9 ustalajac dostepnos¢ komunikacyjng w nawigzaniu do zewnetrznego systemu komunikacji.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UG, na stronie BIP-u, a takze w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zawarto w rozdziale 11
-zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drogi pozarowe
zapewniajace swobodny dojazd do jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektow tego wymagajacych
- zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi. Tereny farmy fotowoltaicznej nie wymagajg ustalen
z zakresu zaopatrzenia w wodg do celow socjalno - bytowych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:
Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
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zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynika z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych. Uchwalenie
przedmiotowego planu jest zatem uzasadnione w sensie ekonomicznym i spotecznym.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Poprzez ustalenie dostepnosci komunikacyjnej z przylegtych do planu drog publicznych oraz
z istniejacych drog wewnetrznych i dojazdow.

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

Poprzez ustalenie dostepnosci komunikacyjnej z przylegtych do planu drog publicznych oraz
z istniejgcych droég wewnetrznych.

3) dgzenie do planowania i lokalizowania zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw m. in. przy drogach gminnych czy powiatowych charakteryzuje si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2

Nalezy przyjac¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy - obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie

Z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Blizanow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno - prawnej zwiagzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spoleczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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W wyniku przeprowadzonych analiz oraz ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowe opracowanie jest zmiang
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, postanowiono odstapic¢ od
procedowania planu i w konsekwencji od uchwalenia aktu prawa miejscowego dla fragmentu

w potudniowo-zachodniej cze$ci jednostki 1PEF, a co za tym idzie pozostawié¢ na tym terenie
dotychczasowe ustalenia.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Blizanéw, Uchwata Rady Gminy Blizanow Nr V1/55/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy przedmiotowej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy Blizanow

Jan Wojtyla
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