UCHWALA NR XX/172/2026
RADY GMINY BLIZANOW

z dnia 22 maja 2026 t.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662), art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2026 .
poz. 399) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych stanowigcych mienie komunalne Gminy
Blizan6éw na rzecz ich uzytkownikow wieczystych odbywa si¢ na zasadach oraz wedlug wytycznych sprzedazy
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 1, nastapi na wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli zostang spetnione
nastgpujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w planie ogdlnym gminy, ado czasu jego uchwalenia - w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizanéw, na potrzeby zabezpieczenia rezerw
terenow pod realizacje inwestycji celu publicznego;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub
przepisem prawa, na podstawie ktorego grunt zostal oddany w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktory
nieruchomos$¢ gruntowa zostala oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Blizanow w stosunku do nieruchomosci
gruntowej przeznaczonej do sprzedazy:

a) z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci;

4) przed wilasciwym organem nie toczy si¢ postegpowanie dotyczace aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego obejmujacego nieruchomos¢ przeznaczong do sprzedazy.

§ 3. 1. Cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego zostanie ustalona
zgodnie z art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399),
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego.

2. Cen¢ nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

3.Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢
kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytulu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomos$ci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak
nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okre§lona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

4. Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢
kwote rowng warto$ci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okre§long wedlug stanu na dzien
sprzedazy.
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5. Cena nieruchomosci gruntowej moze zosta¢ rozlozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Pierwsza
rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci,
a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.
Rozlozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu:

a) przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski - w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych niewykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

b) wedlug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji Europejskiej w sprawie zmiany
metody ustalania stop referencyjnych i dyskontowych - w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

6. Wierzytelnos¢ Gminy Blizanow ztytulu rozlozenia ceny na raty podlega zabezpieczeniu,
w szczegolnosci przez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci.

7.Przy sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych zastosowanie maja przepisy dotyczace pomocy
publicznej, w tym przepisy dotyczace pomocy de minimis, zgodnie z art. 69 ust. 415 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Blizanow

Jan Wojtyla
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UZASADNIENIE

do uchwatly Nr XX/172/2026
Rady Gminy Blizanéw
z dnia 22 maja 2026r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Zgodnie z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2 2026 r. poz. 399) Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panistwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalajg, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo
uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikdw wieczystych, kierujgc sie w szczegélnosci:
1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw
terendw na realizacje celdw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;
2) tadem przestrzennym,;
3) racjonalnoscig ekonomiczng;
4) stanem realizacji postanowiert umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktdry nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;
5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.
Ustawodawca okreslit ogdlng zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste.
Zgodnie ze znowelizowanym art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala
sie jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy. Cena takiej nieruchomosci jest Scisle okreslona przez przepis
ustawy i organ gminy nie posiada w tym zakresie swobody uznania.

Natomiast zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie
w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowe] okre$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy. W zwigzku z brzmieniem

Id: 6CD50577-BB31-4E7B-8FDA-DAA3E522853D. Podpisany Strona 1



tego przepisu rada moze okresli¢ szczegétowe wytyczne dotyczgce ustalania ceny sprzedazy
nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w granicach
wskazanego przez ustawodawce przedziatu.

Cena nieruchomosci moze zostaé roztozona na raty na podstawie art. 70 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na czas nie dtuzszy niz 10 lat. W trybie art. 32 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami roztozenie ceny na raty nie wptywa na wysokos$¢ ustalonej ceny - réznica
wzgledem zapfaty jednorazowej dotyczy wytgcznie oprocentowania niesptaconej czesci ceny,
odpowiednio wedtug stopy redyskonta weksli NBP albo stopy referencyjnej Komisji Europejskie;.
Wierzytelnos¢ z tytutu roztozenia ceny na raty podlega zabezpieczeniu hipotekg na nieruchomosci.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie majg przepisy dotyczgce
pomocy publiczne;j.

Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w niej
zasadami oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku o
sprzedaz przez uzytkownika wieczystego.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegétowymi wytycznymi przy sprzedazy nieruchomosci
na rzecz uzytkownika wieczystego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) dotyczgce sprzedazy nieruchomosci na
rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne
z 0gblnymi przepisami ww. ustawy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Blizanow

Jan Wojtyla
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